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Hvad er en planstrategi?

Kommunalbestyrelsen skal inden udgangen af den fgr-
ste halvdel af den kommunale valgperiode offentligggre
en strategi for kommuneplanlaegningen. Strategien skal
indeholde kommunalbestyrelsens politiske strategi og
visioner for kommunens udvikling, samt oplysning om
planlagningen siden sidste revision af kommuneplanen.

Planstrategien skal endvidere indeholde en beslutning
om hvilke dele af kommuneplanen, der skal revideres.

| Faaborg-Midtfyn Kommune er planstrategien en inte-
greret del af udviklingsstrategien. | Udviklingsstrategi
2015 fremgar de planstrategiske overvejelser og beslut-
ninger af side 23-24. De indeholder ikke emner i relation
til planlaegning for nye sommerhusomrader og udvik-
lingsomrader.
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Redeggrelse

Baggrund og formal

Folketinget har den 1. juni 2017 vedtaget en raekke a&n-
dringer til Planloven. Planloven er den lov, der satter
rammerne for, hvordan den fysiske udvikling af Dan-
mark kan forega. £ndringen af Planloven abner op for
en raekke nye muligheder i landets kystkommuner.

Sommerhusomrader

Almindeligvis er der forbud mod at udlzegge nye som-
merhusomrader i kystnaerhedszonen, som streekker sig
som et ca. 3 kilometer bredt balte langs de danske ky-
ster. Det er der fordi, der nationalt er bred politisk enig-
hed om, at vi skal vaerne om Danmarks unikke kystlinje.
Med vedtagelsen af den nye planlov gives der i 2017 en
enkeltstaende mulighed for at omplacere eksisterende
ubebyggede sommerhusomrader i kystnaerhedszonen
og en mulighed for at sgge Staten om lov til udlaeg af
nye sommerhusgrunde. Kommunerne gives altsa én

mulighed for at gge antallet af kystnaere sommerhus-
grunde.

Kort 1: Byzone (rgd) og sommerhuszone (gul)
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Udviklingsomrader

Udviklingsomrader er et nyt begreb i planloven. | disse
udviklingsomrader far kystkommunerne et stgrre rade-
rum end i resten af kystnaerhedszonen. Et udviklingsom-
rade kan udlaegges i tilknytning til en eksisterende by og
dermed abne op for, at byer, som er placeret i kystneer-
hedszonen, fremover vil have videre muligheder for at
vokse gennem lokalplanleegning og udvidelse af byzo-
nen. En anden mulighed er at udpege stgrre eller min-
dre udviklingsomrader i den kystnaere landzone, hvor-
med omraderne herefter er underlagt de almindelige
landzoneregler og ikke de skeerpede, som er geldende
i kystnaerhedszonen. Formalet er at skabe bedre mulig-
heder for virksomheder, boliger og anlaeg.

For at kunne udnytte disse nye tiltag, skal det fremga
af de kommunale planstrategier, hvorledes man vil ggre
brug af de nye muligheder og hvor. Nedenfor uddybes

hvorledes Faaborg-Midtfyn Kommune vil ggre brug af
de nye muligheder.



Faaborg-egnen og turismepotentialet
Turisme er et af de stgrste udviklingspotentialer for Fa-
aborg-egnen. Det sydfynske ghav og det bakkede land-
skab med skove, abne udsigter og kilometervis af syren-
hegn tiltreekker allerede gaester fra nzer og fjern.

Det fremgar af Kommuneplan 2013, at det er kommu-
nalbestyrelsens mal, at Faaborg udvikles med nye faci-
liteter og stgrre attraktivitet, og tilfgres et stgrre over-
natningsvolumen bade i byen og i det turistmaessige
opland. Endvidere gnsker kommunen at fokusere pa ak-
tiviteter og faciliteter, der kan bidrage til at udvikle det
sydfynske ghav, som destination for aktiv ferieturisme.

Den sydlige del af kommunen med ghavet og bakke-
landskabet er sammen med vores rige kulturarv de store
turist-traekplastre, som vi skal ggre vores bedste for at
vaerne og udvikle. Netop naturen, landskabet og kultur-
arven giver optimale vilkar for vaekst i turismen, bl.a.
med udvikling af aktiv ferie med gode friluftsoplevelser.

Faaborg-Midtfyn Kommune er meget bevist om, at disse
vaerdier ikke kun har lokal, men ogsa national betydning.

Derfor er store dele af kommunens sydlige del med de
sydfynske alper og kystforlandet i kommuneplanen ud-
peget til landskab, der skal bevares og veernes om. For-
malet er ikke, at der ikke ma ske udvikling i de udpegede
omrader, men at sikre en ekstra opmaerksomhed og blik
for landskabet i planlaegningen af kystnzere projekter.
Derved straeber vi efter at styrke landskabsvaerdierne og
tilpasse udviklingsprojekter til landskabet og ikke om-
vendt.

Vurdering af eksisterende sommerhusomrader
Kommunen har gennemgaet alle de nuveerende areal-
udlaeg til sommerhusomrader. Ingen af dem opfylder
kriterierne for tilbagef@rsel til landzone, idet de alle er
lokalplanlagt og pabegyndt udbygget. Faaborg-Midtfyn
Kommune har altsa pa nuveerende tidspunkt ingen uud-
nyttede arealreservationer til fremtidige sommerhus-
omrader. Derfor har vi heller ikke nhogen sommerhus-
grunde, der kan omplaceres internt i kommunen eller
indga i den nationale pulje af sommerhusgrunde, der
tilbagefgres til almindelig landzone.

T

Kort 2: Kommuneplanens udpegning til landskab, der skal bevares, samt de gnskede sommmerhusudlaeg
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Nye sommerhusgrunde

Sommerhusmarkedet i Faaborg-Midtfyn Kommune har
forholdsvist fa udlejningssommerhuse. Med opfgrelsen
af nye sommerhuse vil grundlaget for sommerhusudlej-
ning blive styrket. Turisterhvervet er den hurtigst vok-
sende erhvervssektor - bade i Faaborg-Midtfyn Kommu-
ne og pa landsplan (Kontur 2016, Region Syddanmark).
For at styrke udviklingen skal vi satse vaesentligt mere pa
turisterhvervet, og sikre grundlaget for turisternes til-
stedevaerelse. Hertil hgrer et varieret udbud af overnat-
ningsmuligheder. Og tendensen er klar; efterspgrgslen
pa overnatning i sommerhus er stigende. 2016 var re-
kordar for overnatninger i sommerhus med en stigning
pa 7 % i forhold til 2015 (Danmarks Statistik).

| det sydfynske ghav er det i hgj grad landskabet, der
tiltreekker turiser til omradet. Det er landskabet og op-
levelsesmulighederne heri turisterhvervet lever af - og
skal leve af i fremtiden. Udviklingen af turismen og ople-
velsesgkonomien pa Faaborg-egnen er derfor athaengig
af, at udbygningen af overnatningskapaciteten sker pa
en made sa natur-, landskabs- og kulturveerdier bevares,
forbedres og udvikles. Det gzelder ikke mindst i de kyst-
neere omrader, som i national sammenhang har seerlig
status.

Som det fremgar af kort 2 er hele kommunens kyststraek-
ning bortset fra byzonen i Faaborg udpeget til landskab,
der skal bevares. Det er derfor ikke muligt at placere nye
sommerhusomrader i tilknytning til eksisterende, med
mindre de placeres indenfor landskabsudpegningen.

Faaborg-Midtfyn Kommune gnsker at give plads til ud-
vikling i det sma. Det sydfynske ghav inviterer ikke til
store samlede nyudleeg af sommerhusomrader. Derfor
er kommunens strategi at tilfgre flere af de eksisterende
sommerhusomrader et mindre antal sommerhusgrun-
de. Det er kommunens vurdering, at sadanne mindre
udbygninger vil vaere en naensom udvikling, der indord-
ner sig de eksisterende omrader og landskabet, de er
placeret i.

Udviklingsomrader

Muligheden for udleeg af udviklingsomrader er modsat,
hvad der ggr sig geldende for sommerhusudlaeg, ikke
en enkeltstdende mulighed. Kommunerne far mulighed
for at sgge om disse udviklingsomrader hvert fijerde ar
som led i den almindelige kommuneplanproces. Naeste
gang i forbindelse med, at kommunalbestyrelserne skal
offentligggre den naeste ordinaere planstrategi, dvs. se-
nest december 2019.

Pa sigt vil muligheden for udleeg af udviklingsomrader
i kystnaerhedszonen og i seerdeleshed omkring Faaborg
formentlig veere et aktiv for Faaborgegnens udviklings-
potentiale. Faaborg-Midtfyn Kommune har dog allerede
med udarbejdelse af masterplanen for Faaborg i 2008
og efterfglgende forhandlinger med Staten faet udlagt
forholdsvist store arealer til byudvikling i Faaborg @st.
Der er ligeledes udlagt et areal til ferie- og fritidsformal i
byens vestligste del. Der er derfor ikke behov for yderli-
gere udviklingsarealer i planperioden.

Det vurderes derfor, at arbejdet med placering af even-
tuelle udviklingsomrader kan afvente den naeste plan-
strategi og efterfglgende kommuneplan. Der vil dermed
ogsa vaere bedre mulighed for bred inddragelse af bor-
gere og interessenter i debatten om, hvor sadanne ud-
viklingsomrader kan placeres og understgtte vaeksten pa
Faaborg-egnen mest muligt.

Hvorfor har vi travit?

Fristen for ansggning til Staten om udlaeg af nye som-
merhus- og udviklingsomrader er 15. oktober 2017. Det
er derfor ngdvendigt at vedtage et tillaeg til den eksiste-
rende strategi hurtigst muligt. Formalet med dette tillaeg
til den planstrategiske del af Udviklingsstrategi 2015 er
saledes at sikre, at Faaborg-Midtfyn Kommune har mu-
lighed for at kunne ansgge om udlaeg af nye sommer-
husomrader.

Det er Staten, der beslutter om kommunen opnar ftilla-
delse til udlaeg af alle eller nogle af de fire foreslaede
omrader vides ikke.
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Nye sommerhusudlaeg

1: Nab

Feriecentret Mosegarden ligger i kystnaerhedszonen 8
km sydgst for Faaborg. En del af ejendommen er belig-
gende indenfor strandbeskyttelseslinjen. Feriecentret
bestar af et seldre gardanlaeg, der er omdannet til ferie-
center med ejerlejligheder, vaerelsesudlejning, restau-
rant, selskabslokaler og andre faellesfaciliteter samt 47
klyngehuse med ferielejligheder.

Omradet er beliggende 16-19 moh. og ligger pa en
halvg med vand pa tre sider. Landskabet bagved rejser
sig indtil ca. 35 moh. Landskabskarakteren er preeget af
let bglgende terraen, der skraner mod kysten, med sted-
vist marint forland. Landskabets skala er middel med en
transparent aben struktur, med fa levende hegn, spora-
disk bevoksede diger og vid udsigt over det sydfynske
ghav.

Omrade A: Gardanlaegget Mosegarden

Omradet blev lokalplanlagt i 1988 for at muligggre ud-
videlse af den eksisterende hotelpension Mosegarden
med nye leenger til 24 vzerelser, restaurant og feellesfaci-
liteter samt 54 klyngehuse. Selve hotel Mosegarden er

gaet konkurs og henligger som konkursbo.

Kommunen gnsker, at der skabes mulighed for at erstat-
te det konkursramte hotelkompleks (garden) med et an-
tal nye sommerhusgrunde. Som gardanlaegget henstar
nu, bidrager det udelukkende negativt til de omkring-
liggende omgivelser. Ved nedrivning og opfgrelse af ny-
byggeri i maksimalt samme omfang vil det vaere muligt
at forbedre landskabsoplevelsen og naermiljget omkring
feriecentret.

Omradet udggres af det gamle gardanlaeg og den om-
kringliggende have, ialt ca. 1,25 ha. med et bebygget
areal pa 1.367 m?. Ved at udstykke arealet til 6-8 som-
merhusgrunde med krav om bebyggelse i maks 1 etage
vurderes det, at den samlede landskabspavirkning vil
veere mindre end i dag.

Omrade B: Klyngehusene

| 2003 er der opfgrt 47 ferielejligheder i selvstaendig be-
byggelse i form af sma klyngehuse (Omr. B) De 47 ferie-
lejligheder er privatejede og er ikke omfattet af konkur-
sen. Ejerne af ferielejlighederne og konkursboet udggr
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tilsammen en ejerforening, der ejer grunden. Ejerne af
ferielejlighederne @nsker, at ferielejlighederne udstyk-
kes til selvsteendige sommerhusgrunde. Faaborg-Midt-
fyn Kommune gnsker at muligggre dette ved at udleegge
arealet til nyt sommerhusomrade. Gennem lokalplan-
leegning af det ca. 10 ha store areal vil det endvidere
veere muligt at sikre en beplantning i omradet, der vil
fremme en bedre tilpasning til landskabet. Indenfor det-
te omrade skal der ikke tillades nyt byggeri.

Omrade C: Nye sommerhusgrunde
Feriecentret Mosegarden ligger i umiddelbar tilknytning
til to mindre sommerhusomrader og en campingplads.
Omradet er altsa praeget af ferieturisme i lille skala. Med
den teaette placering til Faaborg (8 km) gnsker Faaborg-
Midtfyn-Kommune at udbygge overnatningskapaciteten
i omradet med flere sommerhuse. Derfor peges der pa
et mindre omrade sydvest for klyngehusene i omrade B.
Dette omrade C pa ca. 2,6 ha vil kunne rumme ca. 15 nye
sommerhusgrunde.

Der er visuel kontakt til vandet mod sydgst. Ved lo-
kalplanleegning med krav om beplantning og byggeri i
maks. én etage vil det veere muligt at tilpasse sommer-
husomradet til landskabet og afhjalpe de eksisterende
klyngehuses markante landskabspavirkning set fra @st
og sydgst.
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Klyngehusene set fra Nabgyden mod nordgst

Klyngehusene set fra vejen Mosegarden mod nordvest
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2: Bggebjerglund

Arealet set fra vejen Bggebjerglund mod vest

Det eksisterende sommerhusomrade Bggebjerglund lig-
ger ca. 5,5 km sydgst for Faaborg, og bestar af ca. 60
sommerhuse. Med placeringen teet pa Faaborg, den di-
rekte kontakt til vandet og udsyn til det sydfynske ghav
er omradet attraktivt for turister og Faaborg-Midtfyn
Kommune gnsker derfor at udbygge sommerhusomra-
det.

Bag det eksisterende sommerhusomrade er det muligt
at udlaegge ca. 1,4 ha til sommerhusomrade og dermed
skabe mulighed for en udvidelse af omradet pa 8-10
sommerhuse. Terrenet stiger jeevnt fra kysten og de

nye sommerhuse vil ligge 16-19 moh. med en stigning
indtil 35 moh. i en afstand af 500 meter bagved.

Med placeringen bagved det eksisternde sommerhus-
omrade vurderes det, at de nye sommerhuse vil have
en ubetydeligt landskabspavirkning. Det er kommunens
vurdering, at det vil veere muligt at tilpasse det fremtidi-
ge sommerhusomrade til det eksisterende og indpasse
det i landskabet pa en made, sa tilstanden af det be-
varingsveerdige landskab og naturen ikke forringes. Ved
eventuel lokalplanlagning skal bebyggelsesregulerende
bestemmelser sikre en rimelig afstand til den neerlig-
gende s@.
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3: Hesselgje/Fruerlund

Sommerhusomradet Hesselgje/Fruerlund ligger i til-
knytning til havnebyen Bgjden pa den nordlige side af
halvgen Horne Land. Sommerhusomradet blev udvidet
med 28 sommerhusgrunde i 2008 efter landsplandirek-
tiv om nyudlaeg af sommerhusomrader i kystnaerheds-
zonen i 2005. Dette omrade er under udbygning. Det
samlede omrade kan udvides med ca. 2 ha uden at &n-
dre karakter, svarende til ca. 15 sommerhusgrunde.
Faaborg-Midtfyn Kommune peger pa et bagvedliggen-
de areal mellem sommerhusomradet og det nedlagte
landbrug Hesselgjegard. Omradet er i forvejen prae-
get af turisme med Fyn-Als forbindelsen fra Bgjden og
kommunens stgrste campingplads beliggende i Bgjden.
Fremtidige sommerhusgaester vil kunne ggre brug af fa-
ciliteterne i naeromradet og samtidigt veere taet pa byen
Horne og Faaborg samt de mange oplevelsesmuligheder
pa Faaborg-egnen.

Landskabskarakteren for halvgen er iszer betinget af et
bglget til bakket moraenelandskab, der fra de centrale
dele af halvgen skraner ud mod kysterne, der mod nord/
nordvest og syd ved Dyreborg er preeget af marint for-
land og oddedannelser. Landbrugsdrift, levende hegn,
diger og mindre skovomrader preeger det middelskala
jordbrugslandskab.

Iseer stendigerne er seerlige for landskabet pa Horne
Land. Bebyggelsen i omradet bestar af overvejende af
spredtliggende middelstore garde, husmandssteder be-
liggende langs vejene samt landsbyerne Bjerne, Bgjden
og Horne samt flere omrader med fritidshuse naer ky-
sten.
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Sommerhusomradet Hesselgje/Fruerlund set fra vandsiden
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4: Faldsled / Klintholm

Faldsled er en lille havneby i den vestligste del af komm-
munen ved Helnaes Bugt. Byen bestar af et stgrre bo-
ligomrade omkring den gamle bydel, flere mindre som-
merhusomrader, en havn og en campingplads. Byen er
ligeledes hjemsted for Faldsled Kro, som tiltraekker man-
ge besggende. Faldsled er ligeledes det vestlige udgans-
punkt for den 200 km lange vandrerute @havsstien som
passerer Faaborg, Svendborg og videre over Tasinge til
Langeland.

Faaborg-Midtfyn Kommune gnsker at udvide overnat-
ningskapaciteten i omradet med en udbygning af som-
merhusomradet Klintholm mod @st. Her kan der udlaeg-
ges 3,8 ha med plads til ca. 30 sommerhusgrunde 1.200
m?Z. Arealet ligger 5 moh. Fra vandsiden vil omradet op-
leves som liggende fortrinsvist bag de eksisterende som-
merhusomrader. Arealet graenser op til Assensvej med 8
km til Faaborg, 3 km til nabobyen Millinge og 27 km til
Assens.

Faldsled er beliggende pa Hastrup morzneflade, der
er karakteriseret af bglgede til bakkede jeevnt faldende
dyrkningsflader pa morane i kystneerhed med middel-
store bindingsvaerksgarde, skov og smaskov samt leven-
de hegn i et forholdsvist lukket middelskala landskab.
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Arealet set fra det syd(astllge hJ¢rne pa Kllntebakkevej mod nordvest

Udsigt fra Klintebakkevej mod syd
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