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Hvad er en lokalplan

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for et
klart afgraenset omrade, og bestemmelserne skal falges,
hvis der skal ske endringer. Lokalplanen udlgser ikke
handlepligt, hvilket vil sige, at en ejendoms lovlige an-
vendelse kan fortsaette, uanset om den bliver underlagt
en lokalplan.

For sterre bebyggelser eller eendringer af et omrade kan
gennemfgres, skal der udarbejdes en lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der treffer beslutning om hvor-
vidt, der er tale om en sterre endring, og der dermed er
lokalplanpligt. Lokalplanen indeholder bestemmelser om
anvendelse af de enkelte omrader, om der ma bygges,
hvor hgijt, hvor meget, hvilke materialer det skal opferes i
og meget andet. Planloven fastlaegger, hvad en lokalplan
kan regulere.

Der findes 3 forskellige typer lokalplaner:

Den almindelige lokalplan udarbejdes ved nye bolig- eller
erhvervsomrader og ved saneringer af bybebyggelser.
Den bevarende lokalplan udarbejdes nar kommunalbe-
styrelsen gnsker at fastholde nogle bevaringsvardige by-
miljoer eller landskabstraek.

Rammelokalplanen, er de overordnede retningslinier for
nye sterre bebyggelsesomrader, og skal felges op med en
almindelig lokalplan inden, der kan ske bebyggelse.
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Geldende for lokalplaner er:

- de ma ikke stride mod de bestemmelser, der er fastlagt
i kommuneplanen. Lokalplanen kan skerpe kommu-
neplanens bestemmelser men ikke lempe dem,

- lokalplanforslag skal annonceres, og den kan ses pa
kommunens hjemmeside,

- offentlighedsperioden skal min. vaere 8 uger,

- hvis der kommer indsigelser til lokalplanforslaget, vil
disse blive behandlet i forbindelse med den endelige
vedtagelse,

- indtil lokalplanen er endelig vedtaget, gaelder nogle
midlertidige retsvirkninger som fremgar af lokalplan-
forslaget.

Lokalplanproceduren kan starte med en "foroffentlig-
hedsperiode”, hvor ideer og forslag til lokalplanens ind-
hold indsamles inden forslaget udarbejdes.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om mindre
vaesentlige andringer. | nogle situationer kan dispensa-
tion forst meddeles, nar ejere og brugere og naboer til lo-
kalplanomradet, har haft mulighed for at udtale sig. Stor-
re afvigelser fra planen kan kun ske ved at udarbejde en
ny lokalplan. Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens
principper.

Hvis der i lokalplanen er forhold, der ikke er reguleret, er
det byggelovens, miljgbeskyttelsesloven og andre loves
almindelige bestemmelser, der er geeldende.
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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Regionplan 2005 for Fyns Amt har udpeget 5 bevarings-
vaerdige kystkulturmiljger i Faaborg-Midtfyn Kommune.
- Faaborg sgkebstad, den gamle havnefront, Langlinie.

- Nakkebglle Sanatorium.

- Faldsled skipperby og havn.

- Fiskernes havn Korshavn.

- Havnen i Dyreborg og gammel Dyreborg.

Denne lokalplan omfatter omradet ved Dyreborg havn,
hvor et stigende antal byggesager har gjort det ngdven-
digt at fa preeciseret, hvilke veerdier der ligger til grund
for det bevaringsveerdige kulturmiljg, saledes at de seerli-
ge landskabelige og bygningsmaessige traek kan sikres og
bevares for fremtiden. Bevaringsveerdigt kystkulturmiljo omfatter bl.a. landskab,
Det har kulturhistorisk betydning, idet samspillet mellem  bygninger, veje, pladser, havne, bevoksning og stendiger.
bygningernes arkitektur, havnemiljoet, den kurvede kyst-

vej, stendigerne og det &dbne landskab udger en sjelden

bevaret enkel og unik helhed.

Copyright Grundkort Fymn A0S

P

Regionplanens afgraensning af det bevaringsvaerdige kystkulturmiljg.
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Dyreborg pa Sydfyn er ikke kun et meget attraktivt sted at
bosaette sig. Det er ogsa en del af en kulturarv med et be-
varingsvaerdige kystkulturmilje og bygninger.

KYSTKULTURMIL)@

Fyn med tilhgrende ghav, har altid veeret praeget af naer-
heden til havet og dens ressourcer. Fiskeri og skibsfart
har igennem arhundreder praeget store dele af kysten.
De seneste ars omfattende endringer har bevirket, at
store dele af de anleeg, det havde betydning for udevel-
se af de kystrelaterede erhverv er blevet overfladiggjort.
Fyns Amt foretog i 2000-2001 en undersagelse af kystens
kulturmiljger. Undersggelsen viste, at sporene efter kyst-
miljeet er under pres, og at der er behov for en sarlig
indsats for at sikre de relativt fa velbevarede kystkultur-
miljoer.

BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Efterhanden som kulturen har udviklet sig, har hver tid
og sted skabt sin egen bygningsstil, som har veeret be-
stemt af klima, byggematerialer, skonomi, folks kunstne-
riske anleeg og behov, og af de skiftende estetiske idea-
ler.

Nar bygningens proportioner er rigtige, nar der er har-
moni mellem de baerende led og det barne, nar materia-
lerne og farverne understotter formen, og detaljerne dels
fremhaever dels underordner sig, er der ikke blot bygget
som ly og vaern, men der er skabt arkitektur og bygnings-
kunst.

Bevaring af kystkulturmiljger og bygninger har betydning
for vores kendskab til tidligere tider. De repreaesenterer
samfundsskabte veerdier, og de er blevet betydningsful-
de ressourcer.
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En bevarende lokalplan kan medvirke til at fremme for-
stielsen for det bevaringsvaerdige. Den kan vejlede og
radgive grundejerne i forbindelse med om- eller nybygge-
ri, s& de arkitektonisk smukke bygninger ikke gdelaegges
af uheldige bygningseendringer.

LOKALPLANENS FORMAL

1. at bevare det karakteristiske kystkulturmiljg,

(for at forhindre en byggeskik, der ikke harmonerer med den ek-
sisterende).

2. at bevare landsbymiljgets/fiskerlejets bygninger og
byggestil,

3. at bevare landsbymiljoets/fiskerlejets veje, stendiger
og friarealer,

4. at fastholde omradets anvendelse til helarsboliger,

5. at dbne mulighed for endret anvendelse af tidligere
driftsbygninger i landbrugs- og driftserhvervet f. eks.
til lettere serviceerhverv eller ferielejligheder,

6. at opsaette retningslinier for om- og nybygning,
(for at sikre at om- og tilbygninger udformes under hensyn til
bevarings-vaerdierne i omradet).

7. at sikre mulighed for videreudvikling af havneomra-
det.
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Beskrivelse af lokalplanomradet & lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter den nordlige del af Dyreborg
mellem kystlinien og skoven. Bebyggelsen ligger primeert
langs kystvejen, Dyreborgvej, og sidevejen Dyreborgskov-
vej, samt omkring den lille havn.

Omradet ved Dyreborg Havn ligger landskabeligt smukt
pa sydgstsiden af det bakkede Horne Land og er placeret
pa skranende terreen ved Dyreborg Vig med skoven som
baggrund. Bebyggelsen ligger generelt lavt og har gen-
nem arhundreder udviklet sig i et langstrakt forleb langs
den kurvede vig, med havnen som centrum. Bebyggelsen
mod vigen danner en dominerende rumlig hovedstruk-
tur langs vejens nordvest side. Pa kystsiden af vejen lig-
ger havnen, med sit eget seerpreegede milja.

Historisk har omradet ved Dyreborg Havn fungeret som
lods — og toldsted. Den zldste bebyggelse er placeret ved
havnen og herfra har landsbybebyggelsen/fiskerlejet ud-
viklet sig. Fiskeri og lidt landbrug har gennem tiden vee-
ret livsgrundlaget for de fleste i det lille samfund, hvilket
stadig afspejles i de mange bevarede ldre bygninger.
Bygningernes arkitektur er enkel uden mange detaljer og
trods indbyrdes forskellige opferelsestidspunkter og ar-
kitektur, udger bebyggelsen, sammen med den kurvede
kystvej og det abne landskab, en sjeelden bevaret enkel
og smuk helhed.

Lokalplan 2009-01 den 5. maj 2010
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Det overordnede mal med den bevarende lokalplan er at
sikre omradets kystkulturvaerdi og at fastholde omradets
landzonestatus.

Lokalplanen skal sikre at de karakteristiske traek ved land-
skabeligheden og landsbybebyggelsen/fiskerlejet beva-
res. Bevaringsvaerdige bebyggelser og stendiger ma ikke
nedrives. Lokalplanen stiller generelle krav til bygningers
udformning, placering og materialer ved om- og nybyg-
geri. Endvidere stilles der krav til hegning og terreenre-
gulering.

Lokalplanen underopdeler omradet i 3 hovedomrader ef-
ter karaktertreek. Delomrade A er til boligformal og lettere
serviceerhverv. Det omfatter det bebyggede omrade, der
i al veesentlighed ligger nord for kystvejen. Delomrade B
omfatter havnen. Delomrade C deekker det hovedsageligt
ubebyggede strandareal mellem kystvejen og kystlinien.

| Delomrade A sikres det, at den abne struktur og beva-
ringsveerdige bebyggelse opretholdes og styrkes. | Del-
omrade B dbnes der for videreudvikling af havnearealet
med begraenset byggeri. Delomrade C opretholdes som
ubebygget og uhegnet areal, hvor der sikres fri adgang til
kysten. Det er tilladt at feerdes til fods langs kysten, men
ophold og badning pa private strandarealer er ikke tilladt
i omrade C. (nermere end 50 m fra beboelsesbygninger jf. Na-
turbeskyttelseslovens § 22 stk. 4).

B

Oversigtskort med omrader
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MATRIKULARE FORHOLD VED KYSTAFGRANSNIN-
GEN OG KYSTVEJEN

Dyreborgvej er offentlig vej indtil havnearealet og Dyre-
borgskovvej.

Havnearealet er selvsteendig udmatrikluleret og privat.

Efter havnen er vejarealet privat feellesvej, helt eller del-
vist matrikuleret i sammenhang med den bagvedliggen-
de bebyggelse. Der er tinglyst vejret for de enkelte ma-
trikler.

| forbindelse med afsatning af skel kan formodnings-
greensen af en ejendoms afgraensning mod seterritori-
et defineres som den linie hvortil hgjeste daglige vand-
stand nar.

(jvf. stk. 7.3.3 i vejledning nr. 46 om matrikulzrt arbejde af 18.4.2001).

Yderst i lokalplanomradet afsluttes Dyreborgvej ved over-
gang til en sti til Bjerne Langgyde, ejendommen Bjerne
Langgyde 33 danner afslutning pa husraekken. Stiforlgbet
er offentligt tilgeengeligt og til dels selvstaendigt matri-
kuleret.

Redegorelse
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BEBYGGELSEN

Bebyggelsens ensartethed bestar fortrinsvis i bygninger-
nes enkle byggeteknik og fremtraeden, samt brug af tradi-
tionelle materialer som bindingsveerk, tegl og stra. Man-
ge bygninger er hvidkalkede/ malede med opsprossede
vinduer, mens andre fremtraeder med blankmur i rade
sten eller traebekleedte.

Bebyggelsen kan, med enkelte undtagelser, opdeles i 5
ensartede bygningskategorier. Boligomradet, delomrade
A, beskrives som bestdende af bygningskategori 1 — 4,
hvoraf bygningerne i kategori 1 —3 udger kernen i den be-
varingsvaerdige og rumskabende bebyggelse. Bebyggel-
sen omkring havnen, delomrade B, behandles som byg-
ningskategori 5

KATEGORI 1

De aldste huse fra 1700 - 1800 arene ligger samlet over-
for havnen og langs Dyreborgskovvej. Husene er opfort
i bindingsveerk med stratag. Facader og tag fremtreaeder,
med enkelte undtagelser, alle hvidmalede med sort af-
stolpet bindingsveerk og stratag.

Oversigtskort med bygningskategorier

Lokalplan 2009-01 den 5. maj 2010

-

Dyreborgvej 67B. Bygningen fremtraeder velholdt med fyldings
hoveddor og ovrige facadedore som stalddore af revier — faca-
den fortzeller om husets historie. Strdtag med monning fast-
holdrt af kragetreeer. Skorstenspiber hvidkalkede.

Dyreborgskovvej 16 ligger smukt ved ankomsten til Dyreborg
gennem skoven. Bygningen er et af de f3 bindingsveaerkshuse
der er belagt med rod tegl.

"1702 ‘,
10d

10Cw

@/’
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KATEGORI 2

Udbygning af den oprindelige enklave af bindingsvaerks-
huse er sket i 1800 drene med grundmurede huse i tegl
med stra eller redt tegltag. Bygningerne er hvidmalede
og opfert med enkle gesimsband og uden tagudhzeng.

Eksempel pa bygning der trods en del ombygning i store traek
har bevaret helhedsindtrykket. Et enkelt hus med bevarede de-
taljer som f.eks. "gavlfrontonen” over hovedderen.

Den relativt lange bygning giver et indtryk af symmetri og vel-
proportionering, hvilket bl.a. understreges af den ubrudte tag-
flade med rode teglsten og forholdsvis smd tagvinduer.

KATEGORI 3

Omkring 1900 er der i et omrade nord for havnen op-
fort 3 storre ejendomme, hvoraf et har karakter af egent-
lig landbrugsejendom med udlaenger. Stuehusene er op-
fort i blankmur med rade sten. Tagbekleedningen beerer
preeg af industrialiseringens materialer - cementtagsten
og bolgeeternit, et enkelt fremtreeder dog med nyt redt
tegltag.

ksethl]

Den nye byggestil omkring 1900 setter sit preg i Dyreborg
med storre huse med fritliggende udhuse. Eksemplet her viser
at bygningerne er god't placeret tilbagetrukket og parallelt med
kystvejen.
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KATEGORI 4

| et lukket vaenge bag kystvejen ligger flere mindre huse
og skure i tree og treebeklaedte. Husene har generelt ka-
rakter af veerkstedsbygninger og sommerhuse. Bebyggel-
sen er maske opstéet efter frasalg af jord fra den farnaevn-
te landbrugsejendom. Facaderne er redmalede og tage-
ne deekket med sort tagpap, balgeeternit o. lign., hvilket
gor at omradet har sin helt egen karakter. Den tilbage-
trukne beliggenhed betyder endvidere, at omradet ikke
er en del den bevaringsvaerdige rumskabende bebyggel-
se langs kystvejen.

Traebygningerne i dette omrdde har meget forskellige bygnings-
kroppe. Husene bruges som sommerfiuse og har sommehus
karakter.

KATEGORI 5

Bebyggelsen pa havnen baerer praeg af at vaere selvgroet.
Bygningerne er opfert efterhanden som der er blevet brug
for dem, og med de materialer man har haft for handen.
Her findes fortrinsvis lette treeskure med pap eller stélta-
ge der kan virke midlertidige, men enkelte grundmurede
smabygninger i rad blankmur giver en vis tyngde.

Parti fra havnen. Der er en god kontrast mellem traeskurene og
de grundmurede smdabygninger.
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STRANDAREALER OG BEPLANTNING VEJE

Strandkanten mellem Dyreborgvej og kysten er ubebyg-  Der er bade asfaltveje og grusveje i lokalplanomradet.
get og pa ner enkelte storre traeer, friholdt for beplant-

ning ud over den naturlige fauna.

Enkelte markante treeer skaber afvigelse langs kysten. Lo- :
kalplanen vil sikre at yderligere beplantning af strandare-  Nord for havnen &ndres den asfalterede del af kystvejen
alet ikke ma forekomme. til grusbelagt privat fellesvej. Grusvejen og stendigerne

skaber en malerisk sammenhaeng.
Der er ikke kantsten og fortov, og lokalplanen indeholder
bestemmelser om, at det ikke ma etableres.

Det skal sikres at arealet mellem kystvejen og stranden
kun anvendes til midlertidig opbevaring af bade e. lign.
kystrelaterede genstande.

Mange veje og haver afgreenses af stendiger. Disse diger
er af stor veerdi for helhedsindtrykket.

Lokalplan 2009-01 den 5. maj 2010 1
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HEGNING OG STENDIGER Der méa almindeligvis ikke plantes ovenpa stendiger, da
Der findes en udbredt brug af stendiger langs vej og ha-  det nedbryder stabiliteten. Enkelte eksisterende stendi-
ver. Digerne adskiller veje og haver pad smukkeste vis  ger har beplantning ovenpd, som er blevet en s& integre-
uden at virke afvisende. Samtidigt understotter de byg-  ret del af helheden. Beplantningen ma dog gerne fjernes.
ningernes rumskabende forleb. Raftehegn o. lign. ses  Nye stendiger skal friholdes for beplantning.

kun sjaeldent.

e T
BEl "IN

Stendige (

Stendige (uden beplantning ovenpa) foran Dyreborgvej 65. Stendige (beplantning ovenpa) foran Dyreborgvej 71.

R LA A/
LTTTAL [ = 2t

Stendige (uden beplantning ovenpa) i vejsiderne til Dyreborg-  Stendige (uden beplantning ovenpa) foran Dyreborgvej 73.
vej 67A.

Lokalplan 2009-01, den 5. maj 2010 12 Redegorelse
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HELHEDEN

Intentionerne om at bevare og styrke kystkulturmiljgets
fysiske fremtraeden i Gammel Dyreborg, kraever at der
stilles krav til detaljen for at bevare helhedsindtrykket.
Umiddelbart kan mange af bygningerne synes forskelli-
ge, men alligevel opleves en staerk sammenhang. Over-
ordnet er langt de fleste bygninger i omradet udfert med
de sammenlignelige bygningsproportioner (hgjde, bred-
de og taghzeldning). Vinduer er smasprossede med en-
i —— TP : e ] keltglas. Dgre og vinduer er malede og symmetriske, ma-
Stendige (beplantning ovenpa) Dyreborgvej 83 - 87 terialerne er fa og traditionelle (tegl, martel, tree, stra).

Bygningernes enkelhed og gode proportioner skyldes
endvidere de forholdsvis sma vindues- og derabninger,
samt et meget begraenset antal fremmedartede tilbygnin-
ger og terrasser / altaner.

Et eksempel pd oprindeligtbygningsudtryk.
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Stien fra lokalplanomradets gstlige del til Bjerne Langgy-
den afgreenses mod skoven af et stendige.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

KOMMUNEPLAN 2009 HOVEDSTRUKTUR OG RET-
NINGSLINIER

Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som vae-
rende bevaringsvaerdigt kystkulturomrade med folgende
beskrivelse: "Dyreborg har et meget velbevaret kystkul-
turmiljg med sammenhangende bebyggelse og endda
med den sene tilfgjelse som Ny Dyreborg. Der er des-
uden store rekreative vaerdier naer fiskerlejet med skov og
strand. Det er vigtigt at fastholde bebyggelsens preg af
fiskerleje. Omradet er sarbart over for f.eks. storre nybyg-
geri og udbygning af havnen med marina”.

Ny Dyreborg er opstaet som fiskerleje i 1880erne i forbin-
delse med opblomstring af sildefiskeriet.
Kommuneplanens retningslinie 6.3.3

Inden for de udpegede szerligt bevaringsvaerdige landsbyer og
kystkulturer (jf. kort 2) ma der alene meddeles tilladelse til og
planlzegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anlzg, si-
fremt bevaringsinteresserne ikke tilsideszttes.

Séfremt der lokalplanizgges inden for omrdderne, skal lokal-
planbesternmelserne sikre de konkrete bevaringsveerdier, der
ligger til grund for uapegningen.

Omradet er ogsd udpeget som serlig arkaeologisk be-
skyttelsesomrade. Udpegningen sker fordi omradet rum-
mer en stor koncentration af betydende kulturspor.

Omradet er derudover udpeget til landskab der skal be-
skyttes. Dette omfatter saerligt karakteristiske omrader
med seerlige visuelle oplevelsesmuligheder og kystfor-
landet. Kystforlandet udgeres af det kystneere landskab,
hvorfra der er visuel sammenheaeng med den tilsteden-
de vandflade

Bade- og badebroer er et vaesentligt visuelt element i det
kystnaere landskab. Det er kommunalbestyrelsens opfat-
telse, at etablering af nye bade- og badebroer kun ber ske
i forbindelse med arealer med offentlig adgang eller i for-
bindelse med fellesarealer til campingpladser, sommer-
hus- og boligomrader. De abne kyststraekninger soges fri-
holdt for nye broer. | byomrader ber der ikke gives tilla-
delse til nye bade- og badebroer, hvis der i forvejen er
broer, der kan benyttes.

Kommuneplanens retningslinie 6.1.1
! omrdder hvor landskabskarakteren skal beskyttes (jf
hovedkort 1) kan der kun ske ganske ubetydelige foran-
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dringer, og kun safremt de ikke pavirker de karaktergiven-
de landskabstraek og szerlige visuelle oplevelsesmulighe-
der. Tekniske anlzg, nyt byggeri og zndringer i arealan-
vendelsen kan derfor kun finde sted i ganske ubetydeligt
omfang, og sdfremt hensynet til de karaktergivende land-
skabstrek og sarligt visuelle oplevelsesmuligheder og
tilstand ikke tilsideszettes. Hvor tilstanden er dérlig, bor
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KOMMUNEPLAN 2009 RAMMEDEL
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanen med
folgende rammebestemmelser for lokalplanlaegning:

ANVENDELSE:
Aben lav boligbebyggelse.

DETAILHANDEL:

Der kan efter konkret vurdering meddeles landzonetilla-
delse til nye butikker og udvidelse af eksisterende butik-
ker, dog normalt kun til dagligvarebutikker pa op til 1.000
m?2. Der er udlagt en samlet ramme pa 500 m? til detail-
handel i perioden. Der kan desuden planlegges for bu-
tikker til pladskraevende varegrupper pa maks. 3.500 m2.
Det forventes ikke, at butikkerne vil fa vaesentlig indvirk-
ning pa bymiljeet, da der kun vil blive tilladt sma enheder.
Problematikken skal behandles i landzonetilladelsen.

BEBYGGELSESREGULERENDE BESTEMMELSER:
Grundstgrrelsen skal mindst veere 700 m?. Bebyggelses-
procenten ma hgjest vaere 30. Den maksimale bygnings-
hgjde er 8,5 m malt fra naturligt terreen (niveauplan). Der
ma hgjest opfares bygninger med en etage med udnyttet
tagetage (12 etage).

ANDET:
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En del af rammeomradet ved Dyreborg Havn og ved Fi-
skevaenget er udlagt som bevaringsomrade.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

ZONEFORHOLD
Denne lokalplanen overfgrer ikke omradet til byzone.
Omradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

EKSISTERENDE PLANER
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplan.

KOMMUNEATLAS

Dyreborgs bygninger og landskabelige beliggenhed om-
tales i kommuneatlas. Den nordlige del af Dyreborg be-
skrives saledes: "Den aldste bydel ligger omkring hav-
nen og har udviklet sig langs vigens kurvede forlgb. De
lave huse ligger i lee af skovklzedte skraninger, og bebyg-
gelsen abner sig ud mod vigen og det enkle havnemil-
j2”.

Dyreborgvej nr. 67B, 69, 83 og Dyreborgskovvej nr. 12 er
registreret som bygninger med hgj bevaringsvaerdi.

Cpieon pakdieed

KYSTNARHEDSZONE OG LANDSKABELIGT BESKYT-
TELSESOMRADE

Omradet ligger i kystneaerhedszonen og er en del af et
storre sammenhangende landskabeligt beskyttelsesom-
rade. Hensigten med denne zone er at begreense nye an-
leeg, séledes at de (kyst) landskabelige helheder ikke for-
svinder eller forstyrres. Der er generelt forbud mod ud-
leeg af nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen.

STRANDBESKYTTELSESZONEN
Matrikelnumre 9 a, 9 b og 7000 b, samt perifer
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del mod skoven af matrikelnummer 1 i og 6 b,
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 15 vedr.
strandbeskyttelseszonen. Dette betyder at der generelt
ikke ma foretages aendringer af eksisterende tilstand
(bygninger, hegning, beplantning og terreenregulering)
samt skelforhold.

|

Strandbeskyttelses omrade

SKOVBYGGELINIER

Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 17 vedr. skovbyggelinien idet omradet lig-
ger indenfor 300 m fra skov over 20 ha, hvilket betyder at
der generelt er forbud mod byggeri og opsetning af sku-
re, campingvogne, master o. lign. Dispensationsansgg-
ninger behandles af Kommunalbestyrelsen.
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§ 3 beskyttelse overdrev

NATURKVALITET
Et omrade mellem Dyreborgvej nr. 101 og 103 er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 3 som et overdrey, hvor



@ndring i tilstanden forudseetter en dispensation fra
naturbeskyttelsesloven. Dispensationsansggninger
behandles af Kommunalbestyrelsen.

FREDEDE STENDIGER

Langs omréidets vestlige skel og langs store dele
af omradets graense i nordest til Dyreborg Skov er
der registreret fredet stendige som bevaringsveerdig
kulturarv.

ECopyight Grundkomt Fyn AS

Fredede diger

Frededestendiger der er beskyttet af museumslovens §
29a mé ikke fijernes eller flyttes, der méa ikke foretages
gennemkearsel, plgjes taet pa diget, rives redder ud af di-
get eller foretages jordarbejde over diget. Diger ma vedli-
geholdes ved oplegning af nedfaldne enkeltsten og bort-
skeering af treeer og buske pa diget. £Andringer, gennem-
brud eller omsetning af diger kraever dispensation fra
Museumsloven.

GRUNDVANDSINTERESSER
Lokalplanomradet ligger ikke i omradde med serlige
drikkevandsinteresser.

VEJE OG STIER

Der er adgang til lokalplanomradet fra vest ad den of-
fentlige kommunevej Dyreborgvej og fra nord af kommu-
nevejen Dyreborgskovvej. Mod gst har lokalplanomradet
offentlig stiforbindelse til Bjerne Langgyde.

STO)|
Miljgbeskyttelsesloven regulerer omradet.

De vejledende graenser i boligomrader er som falger:
Mandag - fredag 07.00 - 18.00 og lerdag kl. 7.00 - 14.00
55 dB(A).

Mandag - fredag 18.00 - 22.00, lgrdag kl. 14.00 - 22.00,
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son-og helligdage 07.00 - 22.00: 45 dB(A).
Alle dage kl. 22.00 - 07.00: 40 dB(A).

Stojgraenserne forventes overholdt, selvom lokalplanen
abner mulighed for etablering af mindre, ikke generen-
de serviceerhverv i forbindelse med lokalt fiskeri samt re-
staurationsvirksomhed, og der er ikke stgjende arealan-
vendelse i de omkringliggende omrader, der medfarer, at
miljestyrelsens vejledende stgjgraenser ikke kan overhol-
des.

Omradet er ikke pavirket af trafikstgj.

MIL)JQFORHOLD / JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening indenfor lokalplan-
omradet.

SPILDEVANDSFORHOLD

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spilde-
vandsplan, og eksisterende bebyggelse er tilsluttet of-
fentligt kloaksystem. Eventuel ny bebyggelse skal tilslut-
tes offentligt separat kloaksystem.

AFFALDSBORTSKAFFELSE

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens renovati-
onsregulativ, og alt affald skal bortskaffes i henhold her-
til. Adgangsforhold til renovationsstativer skal udformes,
s& de opfylder regulativets geeldende bestemmelser her-
om, bl.a. af hensyn til arbejdsmiljgforhold for renovati-
onsarbejde.

LANDBRUGSFORHOLD
Lokalplanen medfarer ikke eendring af de landbrugsmaes-
sige forhold.

FARVANDSVASENET

Enhver ikke afskeermet udenders belysning, der kan ob-
serveres af de sofarende, skal inden etableringen veere
godkendt af Farvandsveesenet pa baggrund af en detal-
jeret belysningsplan og datablade for de projekterede ar-
maturtyper.

Belysningen ma ikke virke bleendende eller generende
set fra fartgjer, der besejler havneanlaegget eller farvan-
det omkring dette.

Belysningen ma heller ikke kunne forveksles med eller
hindre iagttagelse af lysafmeerkning og navigationslys fra
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fartgjer i omradet.

Der henvises til Sgfartsstyrelsens bekendtgorelse nr. 229
af 4. april 1989 om afmaerkning m.v. i dansk afmaerk-
ningsomrade, hvor der bl.a. stér: at der ikke ma oprettes
lysreklamer eller andre indretninger, der kan virke vildle-
dende for sejladsen.

VARMEPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommunens var-
meplan for kollektiv varmeforsyning. Der er individuel
varme i omradet. Der er forbud mod elopvarmning af bo-
liger.

ELFORSYNING
Omradet elforsynes fra Faaborg Elforsyning A/S.

VANDFORSYNING
Omradet vandforsynes fra Faaborg Forsyningsvirksom-
heder A/S.

LANDZONETILLADELSER

Indenfor lokalplanomradet skal der seges om landzone-
tilladelse til alt nybyggeri, udstykning og anvendelsesaen-
dringer da ingen nye bygninger er angivet inden for lokal-
planomradet.

JORDFASTE FORTIDSMINDER

Faaborg-Midtfyn Kommune er ikke bekendt med, at

der er jordfaste fortidsminder i lokalplanomradet. Hvis
der under anlaegsarbejde i lokalplanomradet patreef-

fes jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg
(if. Museumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juni 2001),
skal anleegsarbejdet omgaende indstilles i det omfang
det bergrer fortidsminder, og Odense Bys Museer skal
kontaktes. For at undga den uheldige situation, at et an-
leegsarbejde skal standses, kan der med fordel foretages
en forundersggelse pa arealet forud for anlaegsarbejdets
opstart med henblik pa at vurdere udstraekning og beva-
ringsgrad af evt. jordfaste fortidsminder. P4 opfordring
af bygherren kan Odense Bys Museer fremsende en tids-
plan for og et budget over de udgifter, som er forbundet
med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25).

Da forundersggelsens resultat kan fa indflydelse pa plan-
leegning og byggemodning i lokalplanomradet, anbefales
det bygherren at kontakte Odense Bys Museer pa et tid-
ligt tidspunkt i projektet. Bygherren bedes under alle om-

Lokalplan 2009-01 den 5. maj 2010

steendigheder kontakte Odense Bys Museer i sa god tid
som muligt forud for ivaerkseettelse af anleegsarbejde pa
arealet.

STORMFLOD

Store dele af lokalplanomradet og hele havneomradet lig-
ger lavere end 1,5 m over DNN.

Lokale beboere oplyser, at dette omradet er udsat for sta-
dig hyppigere oversvemmelser. Lokalplanen abner mu-
lighed for at sikre omradet bedre mod oversvemmelser i
tilfeelde af hyppigere ekstreme vejrforhold i form af skot i
huller i stendigerne.

: <D

3

4

Omrader der oversvemmes ved vandstand over 1,5 m
over DNN

Almindeligvis vil en "kystneer” lokalplan indeholde be-
stemmelser om, at ny bebyggelse ikke ma opferes med
en sokkelkote lavere end f. eks. + 1,7 m. Af hensyn til at
kunne fa erstattet oversvemmelsesskader i henhold til
"lov om stormflod og stormfald”.

Med henvisning til at denne lokalplans formal er at veere
en bevarende lokalplan, indeholder den ikke bestemmel-

ser om laveste sokkelkote.

SOMMERHUSLOVENS TILLADELSESKRAV
Erhvervsmaessig udlejning m.v.

§ 1. Ejere og brugere af fast ejendom ma ikke uden tilla-
delse efter § 2

1) erhvervsmaessigt eller for et leengere tidsrum end 1 ar
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udleje eller fremleje hus eller husrum pa ejendommen til
beboelse, medmindre det lejede skal anvendes til helars-
beboelse,

2) udleje eller fremleje ejendommen eller dele af denne til
opferelse af beboelsesbygning pa det lejede, medmindre
bygningen skal anvendes til helarsbeboelse,

3) erhvervsmeessigt eller for et leengere tidsrum end 6
uger udleje eller fremleje ejendommen eller dele af den-
ne til campering.

Stk. 2. Indgaelse af enkelte lejemal vedrgrende sddanne
husrum pa en landbrugs- eller skovbrugsejendom, som
ikke er tilvejebragt med udlejning som formal, omfattes
ikke af pligten til at indhente tilladelse til erhvervsmaessig
udlejning efter stk. 1, nr. 1.

Stk. 3. Er ejeren eller brugeren et selskab, en forening el-
ler anden sammenslutning, en privat institution, en stif-
telse eller et legat, eller benyttes ejendommen til ferieop-
hold for de ansatte i den erhvervsvirksomhed, der er ejer
eller bruger, kreeves tilladelse efter § 2 uanset lejemalets
varighed, og selv om udlejen eller fremlejen ikke er er-
hvervsmaessig, eller eiendommen helt eller delvis stilles
til radighed uden vederlag.

Stk. 4. For virksomhed, der er omfattet af lov om restau-
rations- og hotelvirksomhed m.v., eller virksomhed med
uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmaessigt
formal geelder stk. 1-3 kun i det omfang, der til virksom-
heden er knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere
end 5 naetter ad gangen, eller areal til campering.

§ 2. Tilladelsen gives af miljgministeren. Ved afgerel-
sen af, om tilladelse skal meddeles, skal der bl.a. leegges
vaegt pa hensynet til at bevare naturvaerdier, turistmaessi-
ge hensyn, de erhvervs- og beskaftigelsesmaessige inte-
resser og trafikale og saniteere hensyn.

Stk. 2. Miljgministeren kan bemyndige kommunalbesty-

relsen til efter retningslinier fastsat af ministeren at treef-
fe afgorelse om meddelelse af tilladelser efter stk. 1.
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Miljovurdering [ Screening

Som falge af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal bl.a. kommune- og lokalplaner, der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, miljgvurderes.

Som hovedregel er planer, der fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af Lov
om miljgvurdering.

Som en forste fase skal disse planer "screenes”, dvs. der
skal gennemfares en kort, indledende vurdering af, om
der skal foretages en egentlig miljgvurdering af planer-
nes belastning af miljget.

Denne beslutning skal offentliggares for den endelige
godkendelse / vedtagelse af lokalplanen. Beslutningen
fremgar af konklusionen og offentliggares hermed ved
fremlaeggelse af lokalplanforslaget med den obligatori-
ske offentlighedsperiode pa 8 uger.

Det fremgér af loven, at der ved planer og programmer,
som fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan eller alene indeholder mindre endringer, kun skal
gennemfgares miljgvurdering, hvis de antages at kunne fa
en vaesentlig indvirkning p& miljget.

SCREENING

Det er lokalplanens hovedformal at veere bevarende, be-
skyttende og begraensende. Selvom omradet ligger i kon-
zeptomrade, i kystnaerhedszonen og i sammenhengen-
de landskabsomrade vil lokalplanens gennemfarelse ikke
pavirke miljoet vaesentligt, hverken ved oget aktivitet,
oget trafik eller bebyggelse. Den mindre betydende pa-
virkning pa miljget vurderes at veere positivt.

Lokalplan 2009-01 den 5. maj 2010

KONKLUSION
Faaborg-Midtfyn vurderer, at der ikke skal foretages en
egentlig miljgvurdering af planen.

Klage over kommunens afggrelse skal sendes til Natur-
klageneevnet, Rentemestervej 8, 2400 Kagbenhavn NV, in-
den 8 uger fra offentliggarelse af lokalplanforslaget.
E-mail: nkn@nkn.dk.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommu-
nalbestyrelsen, mé de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige lokalplan. Der geelder efter lov om
planlegning § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den ek-
sisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
sette som hidtil. Nar fristen for fremseettelse af indsi-
gelser og @ndringsforslag er udlobet, kan byradet give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmel-

Lokalplanens retsvirkninger

se med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geel-
der indtil, forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst et ar ef-
ter offentliggorelsen af lokalplanforslaget.

BEBYGGELSE OG £ANDRING AF BEBYGGELSE

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt, og vedtagelsen er offentliggjort, ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifelge § 18 i
Lov om Planleegning, kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt eendres i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Eksisterende lovlige forhold p4 en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i lo-
kalplanen.

DISPENSATION

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Viderega-
ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering ef-
ter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kommu-
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nalbestyrelsens skan er af underordnet betydning, ifelge
§ 20, stk. 2.

En dispensation forudsaetter forudgaende orientering ef-
ter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den efter kommu-
nalbestyrelsens skan er af underordnet betydning, ifelge
§ 20, stk. 2.

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med en lokalplanen, fortreenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af pla-
nen ifglge planlovens § 15, stk. 2 nr. 16.
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BESTEMMELSER

Den fremhaevede tekst i venstre spalte udger de egen-
tlige lokalplanbestemmelser, som er fastlagt i henhold til
Planloven.

§1 Formal

Teksten i hgjre spalte er en forklarende og uddybende
tekst til lokalplanens bestemmelser.

§1.1

Det er lokalplanens formal:
- at bevare det karakteristiske kystkulturmiljg,

- at bevare landsbymiljgets/fiskerlejets bygninger og byg-
gestil,

- at bevare landsbymiljoets/fiskerlejets gader, stendiger
og friarealer,

- at fastholde omradets anvendelse til helarsbolig,

- at dbne mulighed for andret anvendelse af tidligere
driftsbygninger i landbrugs- og driftserhverv (f. eks.
til lettere serviceerhverv eller ferielejligheder),

- at fastlaegge retningslinier for om- og nybygning,

- at sikre mulighed for videreudvikling af havneomradet,
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ad §1.

Lokalplanen er en bevarende lokalplan der skal sikre kyst-
kulturmiljeet ved at kvaliteter af arkitektonisk, kulturhi-
storisk og landskabelig vaerdi bevares og styrkes.

Omradet er udlagt til helarsbeboelse og bebyggelse ma
ikke anvendes som sommerhuse. Eksisterende lovlige
bebyggelse med sommerhusstatus kan fortseette som
hidtil.

Bestemmelserne i lokalplanen sigter mod at opretholde
den enkle arkitektur og handveerksmaessige kvalitet som
er kendetegnende for stedets oprindelige byggetraditio-
ner, samt at bevare og viderefgre traditionerne med sten-
diger og gaerder.

Ved ombygning og renovering skal bygningerne falge lo-
kalplanens bestemmelser for bygningsdele m.v. Bygnin-
gernes oprindelige udvendige fremtreeden og detaljer
skal kunne genfindes fuldt ud i den renoverede eller om-

byggede bygning.

Ved nybygning er det ikke hensigten at der skal udferes
kopier af den oprindelige bygningstradition, men i stedet
skal de oprindelige treek ved proportionering og materi-
alevalg overfgres til den nye bygning til et enkelt og har-
monisk udtryk.

Det skal understreges, at safremt nye bygninger enskes
udfert som tilneermet kopi af den oprindelige byggetradi-
tion, stilles der hgje krav til udfgrelse af detaljer. Nye byg-
ninger skal til enhver tid folge geeldende bygningslovgiv-
ning, med mindre andet er bestemt i lokalplanen; sam-
menholdt med moderne byggetraditioner, kan det derfor
undertiden vaere seerdeles vanskeligt direkte at overfare
de zldre huses bygningsdetaljer og proportioner.
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§2 Omradets zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 1¢, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 33, 3i, 3m, 4a, 4b,
4c¢, 4d, 5a, 5b, 6b, 8a, 8b, 8c, &8d, 8f, 9a, gb, 103,113, 11d,
11e, 11f, 12 Dyreborg By, Horne, samt dele af matr. nr. 3f
og 7, samt litra nr. 7000a og 7000b Dyreborg By, Horne,
samt alle parceller, der efter 1 januar 2009 udstykkes fra
navnte ejendom.

§22
Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i land-
zone.

§3 Omradets anvendelse

§ 3.1

Omradet deles ind i 3 delomrader.

Delomrade A: Boligbebyggelse omradet er yderligere delt
op i 6 kategorier.

Delomrade B: Havnerelaterede servicerhverv.
Delomrade C: Opholds- og friarealer.

Delomrade D: Naturbeskyttelsesomrade.

§32

Bebyggelsen i Delomrade A mé anvendes til helarsbebo-
else. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade at der indret-
tes mindre ikke generende serviceerhverv/ mindre butik-
ker/ ferielejligheder i eksisterende bygninger safremt virk-
somheden drives af den, der bor i pagzldende ejendom,
at ejendommen har helarsstatus og at evt. bygningsmaes-
sige andringer er i overensstemmelse med de bevarings-
vaerdige bestemmelser.

§3.3

Delomrade B ma anvendes til lettere og ikke generen-
de havnerelaterede serviceerhverv, herunder restaurant,
cafe og butik, vinteropbevaring af bade samt materielop-
bevaring tilknyttet lokalt fiskeri. Der mé ikke indrettes bo-
liger, ferielejligheder eller lignende i omradet.
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Ad §3.2

Omréadet er i kommuneplan 2009 udlagt til boligformal,
med mulighed for etablering af butikker efter landzone-
ansggning.

Omréadet er i sin helhed omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 17 vedrgrende skovbyggelinien, hvilket betyder at
der generelt er forbud mod byggeri og opsetning af sku-
re, campingvogne, master o. lign.

Matr. nr. 9 a, 9 b, 10 a og litra 7000 b er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 15 vedrgrende strandbeskyttelses-
zonen. Det betyder, at der generelt ikke ma foretages an-
dringer af eksisterende tilstand (bygninger, hegning, be-
plantning og terraen).

Matr. nr. 9 a er beskyttet naturomrade efter naturbeskyt-
telseslovens § 3. Omradet er klassificeret som overdrev
og naturomrade af lokalbetydning for dyre- og plantear-
ter. Tilstanden ma ikke endres.

Ad §3.3

Formalet er at sikre fortsat offentlig adgang til havne-
arealerne og fastholde en karakter af fritidsomrade, der
er tilknyttet lokalt fiskeri, men samtidig abner mulighed
for etablering af mindre serviceerhverv.
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§34

Indretning af serviceerhverv, mindre butikker, restaurant
eller lignende ma ikke medfare gener for omgivelserne,
og de skal kunne overholde Faaborg-Midtfyn Kommunes
parkeringsbestemmelser.

§35
Ny bebyggelse ma kun opfares pa de pa kortbilag 5 viste
byggefelter.

§3.6

Omrade C ma anvendes til opholds- og friareal. Omradet
skal friholdes for bebyggelse af enhver art, og det ma ikke
anvendes til permanent opbevaring. Der ma ikke etable-
res yderligere beplantning.

§37

Omrade D er et naturbeskyttet omrade og skal forblive
som det er. Omradet er strandbeskyttelsesomrade, og er-
delvist § 3 omrade, og der er dige og vej fredning.

§3.8
Der kan efter konkret vurdering meddeles landzonetilla-

delse til nye butikker og udvidelse af eksisterende butik-
ker, dog normat kun dagligvarebutikker pa op til 1000 m?
og udvalgsvare op til 1000 m>. Der kan desuden planlaeg-
ges for butikker til pladskraevende varergrupper pa maks
3.500 m?
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Ad §3.4
Mindre butikker defineres i denne sammenhang som
butikker med et butiksareal mindre end 50 m2.

Ad §3.6

Forbudet mod yderligere beplantning i strandomradet er
for at bevare det karakteristiske strandareal som en tyde-
lig adskillelse af bebyggelsen og stranden. Samtidig skal
det sikre en uforstyrret oplevelse af de visuelle indtryk,
den store &dbne vandflade giver.

Under opbevaring gaelder forbudet ogsa for campingvog-
ne og store bade, undtaget er kun smé joller.

| hele dyreborgomradet er der udlagt en sammlet veaekst-
ramme pd 500 m? i drene 2009-2013.
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§4 Udstykningsforhold

§4.1

Udstykning kan kun foretages pa matr. nr. 3f, 4a og 6b
Dyreborg By, Horne, safremt det kan sandsynliggeres at
omradets abne karakter kan opretholdes og bebyggelse
ikke strider mod intentionerne for den bevaringsvaerdige
bebyggelse. Der skal ligeledes kunne opnaes lovlig veja-
dgang i en bredde af mindst 4 m. Yderligere udstykning
er ikke tilladt.

Der ma ikke udstykkes mindre grunde end 1000 m?. Pa
matr. nr. 3f ma kun den del der ligger inden for lokalplan-
omradet udstykkes, her ma der udstykkes indtil 3 grunde.
Pa matr. nr. 4a ma der udstykkes indtil 2 grunde, og pa
matr. nr. 6b ma der udstykkes indtil 3 grunde.

§4.2
Ved berigtigelse af arealer mod seoteritoriet tillegges ara-
lerne henholdsvis uddrages af lokalplanen.

§5 Bevaring af bebyggelse

§5.1 Ad § 5.1

Indenfor lokalplanomradet ma bebyggelsen ikke nedri-  Formalet er bl.a. at bevare de eksisterende bygningskrop-
ves, ombygges eller pa anden made @ndres uden kom-  pe og de fine bygningsdetaljer.

munalbestyrelsens tilladelse.

§52
Administrationsgrundlag for bygningsbevarelsen er
blandt andet foto af den eksisterende bebyggelsen i bi-

lag 7.
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§6 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§6.1

Eksisterende gade- og stiarealer skal bevares med deres
nuvarende arealudlag, grasrabatter og afgrasnsning af
stendiger. Vej- og stibelaegningen ma vaere grus eller gra
asfalt. Vejene ma ikke udferes med kantsten og fortov.

§6.2
Der ma etableres fartbegraensende vejchikaner i lokalpla-
nomradet.

§6.3

Der skal pa den enkelte ejendom indrettes parkerings-
pladser svarende til mindst 2 p-pladser pr. bolig og
mindst 1 p-plads for hver 25 m2 butiksareal.

§6.4
Offentligheden skal sikres stiadgang til stranden mellem
Matr. nr. 8a og 8 d, Dyreborg By, Horne, (Dyreborgvej nr.

93 0g 99).

§6.5
| omrade B og C vest for havnen ma der etableres parke-
ringspladser til gaester.
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Ad § 6.1

Bevaringsomradet er karakteriseret af de mange velbe-
varede stendiger, der adskiller veje og skel, og som un-
derstreger rumforlgbet af disse. De lave stendiger giver
omradet et abent og imgdekommende indtryk, og det er
lokalplanens hensigt at fastholde dette historiske traek.
Vej- og stibeleegningen skal veere grus og ikke skeerver.

Ad §6.3

Manglende parkeringspladser pa den enkelte ejendom,
skal etableres i forbindelse med om- eller tilbygning, der
kraever byggetilladelse.

Ad § 6.4

Stiadgang til stranden i h.t.
Vejledning om planlaegning
og administration af kyst-
omréder, nr. 76 af 27.4.1993.
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§7 Tekniske anlaeg

§7.1
Alle ledningsanlaeg skal fremfares under terran.

§7.2

Gade-, stibelysning og belysning af havnearealer og an-
den udvendig belysning ma kun etableres med lavener-
gibelysning og nedadrette lys, og med en lyspunkthgjde
pa max § meter.

§7.3
Der kan etableres den for sejlads ngdvendige belysning.
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Ad § 7.1

Elforsyningen til den eldre
del af gadebelysning frem-
fores som luftledninger, der
ikke er bevaringsveerdige.
Formalet med bestemmel-
serne om jordkabler er at
forskenne gadebilledet.

Ad§7.20g73

Enhver belysning, der kan observeres af de segfarende,
skal inden etableringen veere godkendt af Farvandsveese-
net pa baggrund af en detaljeret belysningsplan og data-
blade for de projekterende armaturtyper.

Belysningen ma ikke virke bleendende eller generende
set fra fartojer, der besejler havneanlaegget eller farvan-
det omkring dette.

Belysningen ma heller ikke kunne forveksles med eller
hindre iagttagelse af lysafmarkning og navigationslys fra
fartgjer i omradet.

Der henvises til Sgfartsstyrelsens bekendtgarelse nr. 229
af 4. april 1989 om afmarkning m.v. i dansk afmaerk-
ningsomrade.
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§8 Bebyggelsens omfang og placering

§ 8.1 DELOMRADE A - BOLIGOMRADET

§8.1.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 30

§8.1.2

Bygninger skal ved genopforelse (f. eks. efter brand) over-
holde samme mal, proportioner og placering eller med
kommunalbestyrelsens tilladelse opfares efter reglerne
for ny bebyggelse.

§8.1.3

Bygninger skal opfares som fritliggende laangehuse med
max. husdybde pa 8,0 meter. Eksisterende stuehuse eller
tidligere driftsbygningerne med husdybde starre end 8,0
meter kan ved genopfarelse udferes med husdybde som
nuvaerende dog max. 9,0 meter.

§8.14

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter og facade-
hgjden ma ikke overstige 3,0 meter. Hajderne fastsattes
ud fra et niveauplan der ikke legges lavere end kote 1,7.

§8.15

Tage skal udferes som symmetriske saddeltage med tag-
ryggen parallelt med langderetningen. Taghaldningen
skal vaere 40 — 50°. Tage ma ikke udferes med helvalm.
Udhuse, carporte og lignende mindre bygninger under
20 m2 kan udferes med taghaldning ned til 20°, og ogsa
ensidig haeldning.
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Ad § 8.1

| princippet er lokalplanens formal om bevaring opfyldt
med bestemmelsen i § 5. De efterfglgende bestemmelser
om bebyggelsens omfang og placering er en uddybning
af denne paragraf med det formal at fastleegge, hvordan
der kan om - og tilbygge den eksisterende bebyggelse, og
hvordan der kan opfares ny bebyggelse.

Ad § 8.1
Det skal sikres at bebyggelsen ogsa fremover fremtraeder
som velproportionerede leengehuse.

Der findes i lokalplanomradet ingen erhvervsmaessige
driftsbygninger i brug, og der settes saledes ikke lem-
peligere krav til tidligere driftsbygninger end ved krav til
boliger.
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§8.1.7

Nybyggeri:

Husdybden kan gges til 9,0 m, hvis forholdet mellem
bredde og lengde er mindst 1:1,7. Bruttoetagearealet ma
ikke overskride 250 m>. Bebyggelse skal holdes mindst 5
m fra de fredede stendiger.

§8.1.8

Kategori 4:

Bebyggelse i kategori 4 er underlagt folgende sarskilte
krav, safremt disse bygninger udvides eller genopfares
med traebeklaedte facader:

Husdybde max. 6,5 meter.

Facadehgjde max. 2,5 meter og bygningshgjde max. 4,5
meter. Taghaeldningen skal vaere 15 — 30 grader, og der er
mulighed for ensidig taghzldning.

Bebyggelse kan dog udfares efter § 8.1.1. — 8.1.6 safremt
den ydre fremtreeden folger kravene i § 9.1.6 for muret

byggeri.

§8.1.9

Matr. nr. 3f og 4a

Bebyggelse pa matr. nr. 4a skal overholde en maksimal
kote pa 18.
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§ 8.2 DELOMRADE B - HAVNEN
T sy g

§8.2.1
Bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag 5 an-
givne byggefelter.

§8.2.2
Bygninger skal udformes som enkle, rektangulere lan-
gehuse med en husdybde max. 5,0 meter.

§8.23

Bygningerne ma udferes med max. facadehgijde 2,5 me-
ter og taghgjde max. 4,0 meter. Ved ensidig taghaeldning
kan facadehgjden forhgjes til 3 m pa den hgje side. Tage-
ne skal vaere symmetriske saddeltage eller ensidige tag-
flader med 15 — 40 ° haldning og liggende parallelt med
bygningens lengderetning.
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Ad § 8.2

Havnen skal fortsat have karakter af lav bebyggelse for at
bevare det enkle havnemiljg og sikre udsyn fra det bag-
vedliggende boligomrade.

Havnens bygninger ligger generelt vinkelret pa kysten og
folger molerne.

Bestemmelser
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§9 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§ 9.1 DELOMRADE A - BOLIGOMRADET

§9.1.1

Genopforelse af bebyggelse efter f.eks. brand skal ske ef-
ter den pagaldende bygningskategoris oprindelige frem-
traeden og den stedlige byggetradition. Alternativt kan be-
stemmelserne i § 9.1.6 om nyt muret byggeri anvendes,
hvis der reelt er tale om nybyggeri.

§9.1.2

Starre om- og tilbygninger skal gives en fremtraeden der
er i overensstemmelse med den oprindelige bygningska-
tegoris arkitektur. Mindre vaesentlige ombygninger kan
tillades udfert med samme materialer og arkitektur som
den eksisterende bygning.

Der ma ikke etableres tagaltaner, altaner, balkoner eller
udvendige trapper pa eller ved bygningernes tage.

§9.1.3
Bygningskategori 1 og 2

a. Facader.

Ydervagge skal opfares som grundmuret med tegl eller
med bindingsvark udfyldt med murvark af tegl. Mur-
vaerk skal vandskures eller pudses.

Bindingsvaerk skal fremtrade afstolpet i sort farve eller
hvidkalket som murvaerket. Murvaerk skal fremsta hvid-
kalket.

Eksisterende anden farvesatning kan fortsatte, men ved
farveskifte skal ovenstaende hvidkalkning anvendes.

b. Tage.

Tage skal dekkes af stra/ rer eller rade ikke overfladebe-
handlet vingetegl af typen gammel dansk model. Teglta-
ge skal udfares med gesims af tegl eller tra efter stedlig
tradition og ellers uden udhang. Rygninger skal lagges
i mortel og gavle forskelles langs tagkant. Tage ma ikke
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Ad § 91

Formalet med disse bestemmelserne er at bevare og styr-
ke de enkelte bygningers karakter som beskrevet i "Be-
byggelsen” i lokalplanens redeggrelse og dermed beva-
re og styrke helheden. Proportioner, materialer og form-
givning er vigtige detaljer for at opna et velgennemtaenkt
byggeri i harmoni med omgivelserne.

Ad§9.1.2

Ved nybygning, om— eller tilbygning skal bygningens op-
rindelige ydre fremtraeden generelt vaere retningsgiven-
de for udferelsen.

Ved nybyggeri kan der alternativt veaelges at folge regler-
ne for nyt byggeri som beskrevet i § 9.1.6. At der generelt
kan veelges mellem 2 modeller skyldes et gnsket om en-
ten at kopiere de eldre bygningers detaljer si ngjagtigt
som muligt eller at bygge med et mere enkelt og nutidigt
udtryk, samtidigt med at proportioner og materialer gen-
findes i de nye bygninger.

Der skal veaelges enten den ene regel eller den anden, der
ma ikke ske sammenblanding.

Ad§9.13
Eksempler pa bygningskategori 1 og 2
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haeves ud over opretning, tagfoden skal vaere opskalket.

d Skorstene.

Skorstene skal placeres midt i rygning og symmetrisk pa
tagfladen, min. 2 m fra gavl eller min. 1 m fra valm. Skor-
stene skal opmures i tegl efter den stedlige tradition med
fod, pibe og krone.

Skorstene skal fremsta vandskurede/ pudsede og hvid-
kalkede..

d. Kviste.

Kviste skal vaere enkeltsiddende og den samlede bredde
af alle kviste ma ikke overstige 1/3 af tagfladens bredde. |
stratag ma kun anvendes enkeltsiddende "gjebryns” kvi-
ste uden flunke. | tegltage skal kviste udformes som en-
keltsiddende saddeltagskviste eller pultkviste med flun-
ke. Kvistbredden ma max. vaere 1,5 m og vinduet ikke
vaere storre end facadens vinduer. Kvisttage skal dekkes
med tegl eller zink og ma ikke have udhang sterre end
hovedtaget dog hgjest 20 cm. Flunken daekkes med zink,
og der ma ikke isattes glas.

e Tagvinduer.

Tagvinduer skal vare tophangt, enkeltsiddende og med
max. b x h pd 54 x 76 cm, dog mé den samlede bredde
ikke overstige 1/5 af tagfladens bredde.

f. Facadevinduer og dore.

Vinduer skal placeres regelmasssigt i bygningens facade.
Vinduer og dare skal udferes i tree og vare malet med
dakkende maling, farven skal vaere karakteristisk for hu-
sets opfarelsestidspunkt. Vinduer skal opsprosses i over-
ensstemmelse med bygningens karakter enten 2 x 6 glas
eller 2 x 3 glas, rudeformater skal vare hgjformat eller
kvadratiske. Rammer skal vaere sidehangte, 2 — ramme-
de og udadgaende, med plant og klart enkeltglas med kit-
fals i udvendig ramme. Sprosser skal vaere mellem 20 og
25 mm brede.

Yderdare skal udfares som traditionelle symmetriske fyl-
dingsdare eller revledare. Der tillades ikke is®tning af
vinduer, facadedore, terrassedare e. lign. med glas under
brystningshgjde.

g. Udhuse, garager o. lign.

Qvrige bygninger end stuehus udferes efter samme ret-
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Ad§9.13-c

Eksempel pa stedlig traditi-
on med udformning af skor- | ..
sten. 3

Ad§9.1.3-d ¢
Eksempel pa “gjenbryns- fd
kvist” uden flunke

Ad§9.1.3-e.

Visse typer tagvindue er seer-
lig velegnet til den zeldre byg-
gestil.

Ad§9.1.3-f.
Eksempel p& udseende af
hus i oprindelig stil.
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ningslinier som disse. Mindre bygninger under 50 m2
kan udfares tra=beklaedte med lodret trabeklaedning (ikke
pladebeklaedning) malet i mark farvetone. Bygninger un-
der 20 m2 kan udferes med tagdaekning af sort tagpap
og uden taghzldning. Ved taghaldning pa 20° eller mere
skal der udfares listedaekning.

§9.1.4
Bygningskategori 3

a. Facader.
Ydervaegge skal opferes med red tegl og fremsta med
blank mur.

b. Tage.

Tage skal dakkes af rede ikke overfladebehandlet vin-
getegl af typen gammel dansk model med rygning lagt i
mertel. Tagdekning kan alternativt vaere skifer i gra far-
ve. Tegltage skal enten udferes med muret gesims eller
med synlige sparender pa mindst 0,3 m og udhang ef-
ter stedlig tradition.

c. Skorstene.

Skorstene skal placeres midt i rygning og symmetrisk pa
tagfladen, min. 2 meter fra gavl eller 1 m fra valm. Skor-
stene skal opmures i tegl efter den stedlige tradition med
fod, pibe og krone. Skorstene skal fremsta i blankmur
som facade.

d. Kviste.

Kviste skal vaere enkeltsiddende og den samlede bred-
de ma ikke overstige 1/3 af tagfladens bredde. | teglta-
ge skal kviste udformes som enkeltsiddende saddeltags-
kviste eller pultkviste med flunke. Kvistbredden méa max.
vaere 1,5 m og vinduet ikke vaere storre end facadens vin-
duer. Kvisttage skal tagdakkes som hovedtaget eller med
zink, og ma ikke have udhaeng sterre end 20 cm. Flunken
dakkes med zink, og der ma ikke sattes glas.

e. Tagvinduer.

Tagvinduer skal vare tophangt, enkeltsiddende og med
max. bredde x hgjde pa 66 x 118 cm, dog ma den sam-
lede bredde ikke overstige 1/3 af tagfladens bredde incl
evt. kviste.
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Ad§9.1.4
Eksempel pa bygningskategori 3

Ad§9.1.4-d
Eksempel pa saddeltagskvist.

Eksempel pa pultkvist.
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f. Facadevinduer og dere.

Vinduer skal placeres regelmassigt eller som kendeteg-
net for den enkelte bygnings oprindelige udseende.
Vinduer og dare skal udferes i tree og vare malet med
dakkende maling, farven skal tilpasses omgivelserne og
husets alder. Vinduer skal opsprosses i overensstemmel-
se med bygningens karakter enten 2 x 6 glas eller 2 x
3 glas, rudeformater skal vaere hgjformat eller kvadrati-
ske. Desuden kan 3 fags vinduer accepteres med helglas
i over- og underrammer, det vil sige danebrogsvinduer.
Rammer skal vare sidehangte, 2 — rammede (fortsats-
rammer)og udadgiende, med plant og klart enkeltglas  Eksempel pa en fin detalje.
med kitfals i udvendig ramme. Sprosser skal vare mel-

lem 20 og 25 mm brede. Yderdgore skal udferes som tradi-

tionelle symmetriske fyldingsdare eller revledare. Der til-

lades ikke isatning af vinduer, facadedere med glas un-

der brystningshgjde. Termoglas ma kun isattes vinduer

som ikke er udfert med sprosser. Terrassedere kan dog

udferes med glas under brystningshgjde.

g. Udhuse, garager o. lign.

vrige bygninger end stuehus udferes efter samme ret-
ningslinier som disse. Facaden ma vare vandskurede/
pudsede og hvidkalkede. Mindre bygninger under 50 m2
kan udfares tra=beklaedte med lodret trabeklaedning (ikke
pladebeklaedning) malet i mark farvetone. Bygninger un-
der 20 m2 kan udfgres med tagdakning af sort tagpap.

Ad § 9.1.5
§9.1.5 Eksempel pa bygningskategori 4
Bygningskategori 4

a. Facader.

Facadebeklaedning skal vaere trae eller med rad tegl som
fremstar med blank mur. Pladebeklaedning tillades ikke.
Traefacader skal fremsta redmalede.

b. Tage.
Tage skal dekkes af enten red vingetegl, sort tagpap eller
gra cementbolgeplader.
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§9.16
Nyt byggeri og bygningskategori 7

a. Facader.

Ydervaegge skal opfores med tegl og vandskuret eller
pudset. Overflader skal fremsta kalkede, silikatmalede el-
ler med indfarvet puds, alt sammen i hvid farve.

b. Tage.
Tage skal dekkes med rede ikke overfladebehandlede
vingetegl af typen gammel dansk model.

c. Skorstene.

Skorstene skal placeres midt i rygning og symmetrisk pa
tagfladen eller min. 2 meter fra gavl eller 1 m fra halvval-
me. Skorstene skal opmures i tegl og fremsta som faca-
de.

d. Kviste.

Kviste skal vaere enkeltsiddende saddeltagskviste eller
pultkvist med flunke, og den samlede bredde ma ikke
overstige 1/3 af tagfladens bredde, den enkelte kvist ma
ikke vaere over 1,5 m bred. Der skal mindst veere 3 rak-
ker tagsten foran kvisten og mindst 2 rakker over kvi-
sten. Vinduet ma ikke vaere storre end facadens vinduer.
Kvisttage skal tagdaekkes som hovedtaget eller med zink,
og de ma ikke have udhang sterre end hovedtaget. Der
ma ikke sattes glas i flunke. Der ma udfares 1 stk. muret
frontkvist placeret symmetrisk i tagfladen med 4o - 50°
taghaeldning belagt med vingetegl og med max. bredde
3/7 af facadens laangde. Hgjden af frontkvisten ma ikke
vaere over hgjden af hovedhuset.

e. Tagvinduer.

Tagvinduer skal vare enkeltsiddende og med max. udv.
bredde x hgjde pa 66x118 cm, dog ma den samlede bred-
de ikke overstige 1/3 af tagfladens bredde incl. evt. kvi-

Lokalplan 2009-01, den 5. maj 2010

34

Ad §9.1.6 - b.
Ved forskelling forstas en fugning af tagfladen udefra pa
steder, hvor der ikke er plads til at fuge indefra.

Ad § 9.1.6 - d.
Eksempel pad muret front-
kvist.




FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

ste.

f. Facadevinduer og dere.

Vinduer skal placeres regelmasssigt i bygningens facade.
Vinduer og dare skal udferes i tree og vare malet med
dakkende maling, farven skal tilpasses omgivelserne.
Vinduer skal opsprosses i enten 2 x 6 glas eller 2 x 3 glas,
rudeformater skal vaere hgjformat eller kvadratiske. Ram-
mer skal vaere sidehangte, 2 — rammede og udadgaende,
med plant ufarvet glas. Sprosser skal vaere mellem 20 og
25 mm brede.

Yderdare skal udfares som traditionelle symmetriske fyl-
dingsdare eller revledare. Der tillades ikke is®tning af
vinduer eller dore med glas under brystningshgjde. Ter-

rassedere kan dog udferes med glas under brystnings-
hgjde.

g. Udhuse, garager o. lign.

vrige bygninger end stuehus udferes efter samme ret-
ningslinier som disse. Bygninger under 20 m2 kan udfe-
res med tagdakning af sort tagpap.
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§ 9.2 DELOMRADE B - HAVNEN

§9.2.1

Der kan ved om- eller nybygning stilles detaljerede byg-
ningsmaessige krav, saledes at bygningen fremtraeder
harmonisk og afstemt med egne detaljer og nabobygnin-

ger.

§9.2.2
Bygningskategori 5.

a. Facader.

Facader skal enten treebeklaedes med lodret beklaedning
malet i sort eller rad farve eller grundmures i tegl og frem-
sta enten blank rede sten eller vandskuret/pudset med
rad- eller hvidkalket overflade. Facaderne skal have frem
eller tilbagerykning pa mindst 0,5 m pr. maksimalt 20 m.

b. Tage.
Til tagdaekning skal der anvendes sort tagpap, cementba-
serede bolgeplader (gra eller hvid) eller zinkdaekning.

c Facadedgre og vinduer.
Vinduer og dare skal udfaeres i tree og veere malede med
dakkende maling enten hvide, sorte eller rade.

d. Altaner, ovenlys m.v.

Der ma ikke pabygges sidebygninger, kviste, tagaltaner
eller lignende. Der ma ikke anlagges svavende altaner
eller andre bygverker over vandoverflade eller stenglaci-
er. Ovenlys skal nedfaldes i tagfladen og ma ikke oversti-
ge 1/5 af hver tagflade.

e. Skiltning, hegning m.v.

Skiltning af enhver art ma ikke veere storre end 0,5 m2, og
ma ikke udferes som lysreklamer eller vaere oplyst.
Opsatning af ny hegning pa havnearealet ma ikke fin-
de sted.

Lokalplan 2009-01, den 5. maj 2010

Ad § 9.2.1

Havnen udger et selvstendigt omrade, hvor formalet
med bevaringsinteresserne er at proportioner og mate-
rialer ved evt. ombygning og fornyelse skal give et sam-
menhaengende og harmonisk havnemiljg. Det er vigtigt,
at bebyggelsen vedbliver at fremstd som enkeltbygnin-
ger, med de spring i facadeforlgbet det giver.

Selvom den eksisterende bebyggelse er forskellig, er der
alligevel en vis ensartethed i materialer, form og farver.

Eksempel pa bygningskategori s.

s
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§9.3 .
DELOMRADE C -
STRANDAREALERNE

§9.3.1

Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse pa strand-
arealerne. Eksisterende lovlige skure pa privat grund kan
opretholdes.

§9.3.2
Opsatning af siddearrangementer ma ikke finde sted.

§9.4
GENERELT FOR HELE
LOKALPLANOMRADET

§9.4.1

Ved butikker og servicevirksomheder kan der opsattes
skilte pa max. 0,5 mz2. Skiltene ma ikke vaere belyste eller
lysende. Skiltene ma kun placeres pa bygningens hoved-
facades stueetage, og i overensstemmelse med bygnin-
gens facaderytme.

§94.2
Elskabe og telefonskabe med signalfarver ma ikke anven-
des, men skal holdes i neutrale farver.

§943
Antenner af enhver art, herunder til radiokommunikation
samt radio- og TV- modtagere, ma ikke opsaettes uden-
dars. Satelitantenner kan opsattes skjult i terreen med
en hgjde over terran pa max 1,5 meter til overkant an-
tennen.

§944

Solceller og solfangere ma kun opsattes pa facader af ud-
huse, herunder husene pa havnen, hvis de indgar som en
integreret bygningsdel.
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Ad § 9.3.1

Kystlinien med omrade C fremstér i dag urert. Det er for-
malet med lokalplanen at sikre denne stedlige kystkultur,
ved at lade havnen veere midtpunkt for aktiviteter, og de
tilstadende strandarealer skal vaere urgrte.

Langs selve kysten ma der efter naturbeskyttelseslovens
§ 22 ikke hindres offentlig adgang til kysten.

Ad § 9.4.1

Godkendelse af skiltning sker efter en konkret vurdering
i det enkelte tilfeelde. Skiltningen skal tilpasses bebyggel-
sen og ma ikke stride imod Naturbeskyttelseslovens § 21
eller imod Bekendtggrelse nr. 1328 af 11.12.2006 om op-
setning af mindre oplysningsskilte, skilte i erhvervsom-
rader og reklamer pa idreetsanlaeg m.v. i det &bne land.

Ad §9.4.3
Der kan evt. meddeles dispensation til en satelitantenne
pa havnen, hvis der ikke kan opnaes signal pa anden vis.

Ad§9.4.4

Nutidens solceller og solfangere er pa grund af deres ud-
formning og placering (oftest pa tagflader) sa fremmed-
artede bygningsdele, at de ikke harmonerer med den ar-
kitektur, der gnskes bevaret i en bevarende lokalplan.
For at man kan udnytte de resurser, der ligger i solenergi-
en, gives der mulighed for at opsaette solceller og solfan-
gere pa veeggene af udhusene og havnens huse, hvis de
optraeder som en interreget bygningsdel.
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§10 Ubebyggede arealer

GENERELT FOR HELE OMRADET

§10.1

Tilstanden ved de i omradet fredede diger og hegn, der
er beskyttet jvf. Museumslovens § 29, ma ikke andres.
Se kortbilag 4.

§10.2
Tilstanden ved de registrerede bevaringsvardige stendi-
ger og hegn (i henhold til kortbilag 4) ma ikke andres.

§10.3

De eksisterende stendiger ma suppleres med foranstalt-
ninger (i indgange og indkersler) sa de let kan monteres
med skot eller lignende i tilfeelde af stormflod. Disse for-
anstaltninger skal udferes, sa de passer bedst mulig ind
i den eksisterende stendige. Skot ma kun udferes med
ikke dominerende farver og materialer.

§10.4

Der ma ikke plantes hak pa fredede og registrerede sten-
diger. Eksisterende hakke ma vedligeholdes i samme
hgjde og bredde som de forefindes.

§10.5
Der ma ikke etableres udenders oplag af maskiner, mate-
rialer, uindregistrerede keretgjer, campingvogne eller lig-
nende.

§10.6

Terraenet ma ikke reguleres med mere end +/- 0,25 meter.
Terraenregulering ma ikke vaere ensidig. Det vil sige der
skal tilstrabes jordballance, sa der hverken skal tilfares
eller bortkeres jord.
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Ad §10.10g §10.2

Der er fredet stendige pa vestsiden og nordsiden af lokal-
planomradet.

De fredede og registrerede stendiger ma ikke flyttes, sn-
dres, gades eller sprgjtes. Almindelig reparation og vedli-
geholdelse ma fortszette som hidtil. Nedskeering af tjgrn,
pil og andre buske skal foregad med jeevne mellemrum.

Ad §103

Der kan i sarlige tilfeelde dispenseres fra forbud mod
endring. Stormflodssikring vurderes at veere et serligt
tilfeelde. F. eks. ma der udferes foranstaltninger, s& hul-
ler i stendiger kan lukkes med skot eller lign. i tilfeelde
af stormflod. Indbygning af eventuelle skinner til skot i
stendiger skal skjules bedst mulig.

Ad §10.6

Omradet er kendetegnet ved en jeevn terraenstigning fra
kysten mod den bagvedliggende skov. Placering af be-
byggelse er sket ved udnyttelse af de naturlige terreenfor-
hold uden starre reguleringer, hvilket giver en bebyggelse
i harmoni med landskabet.
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DELOMRADE A - BOLIGOMRADET

§10.7

Hegning mod veje og stier indtil 1,7 meter fra disse ma
kun ske med stengaerder af natursten og/ eller klovede
kampesten, klippede haskke eller stakitter i trae hvid- eller
redmalede, alle max. hgjde 1,0 meter.

Anden hegning kan desuden udfares som levende hegn
eller teglstensmure i tilknytning til bebyggelse. Tegl-
stensmure skal fremsta som facademure og afdakkes
med red, ikke overfladebehandlede vingetegl. Mure ma
have en hgjde pa max. 1,0 meter.

§10.8

Belagninger i indkersler, haver og stier i omrade A skal
udferes med grusbelagning eller naturstensbelaegning.
P- areal og stiforleb/ terrasser kan dog i begrasnset om-
fang tillades befastet med tegl eller cementfliser med et
samlet areal max. 40 m2 pr. ejendom.

DELOMRADE B - HAVNEN

§10.9

Fast belagning skal vare asfalt eller natursten. Beton-
overflader kan tillades, nar de er nedvendige i forbindel-
se med havnebyggeri.

DELOMRADE C - STRANDAREALERNE

§ 10.10

De eksisterende traer pa arealerne i omrade C skal be-
vares. Hvis et tre fjernes, skal der genplantes et tra af
samme slags i en hgjde af mindst 3 m. Traerne skal vare
opstammede i mindst 2-3 meters hgjde, sa det frie udkik
ikke hindres. Trazerne er angivet pa kortbilag 4.1 og 4.2.

§10.11

Der ma ikke etableres yderligere beplantning og eksiste-
rende beplantning skal holdes nede i en hgjde af hgjest
1 m over terraen.

DELOMRADE D - .
NATURBESKYTTELSESOMRADE
§10.12

Der ma ikke foretages andringer i tilstanden.
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Ad §10.7

Bestemmelsen om hegning har til formal at sikre, at heg-
ning mod veje og stier gares harmonisk og ensartet, sa
omradet ikke omdannes til et plankevaerksafgreensede,
ugennemsigtelig og trafikfarligt omrade.

Ad § 10.9 Betonstensbelaegninger tillades ikke.

Ad § 10.12 Miljgcenteret er myndighed pa omradet
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8§11 Tilladelser og dispensationer

§11.1

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 19 dispen-
sere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanens principper kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. En
dispensation forudsaetter forudgaende orientering efter
planlovens § 20, stk. 1, med mindre den efter Kommu-
nalbestyrelsens sken er af underordnet betydning, ifal-
ge § 20, stk. 2.

§12 Forudsaetning for ibrugtagning

§12.1

For bebyggelsen i lokalplanomradet ma tages i brug, skal
den vare tilsluttet kloak-, el- og vandforsyningen, og den
skal vare tilmeldt den kommunale renovationsordning.

Ad § 11.1 Uanset foranstadende bestemmelser ma der ikke
foretages eendringer af eksisterende lovlige forhold, for
der er opnaet tilladelse fra eventuelle anden myndighe-
der, som f.eks.:

- Kystdirektoratet

- Farvandsstyrelsen

- By- og landskabsstyrelsen

- Kulturarvstyrelsen

Etablering udvidelse af havnearealer, der géar ud i seterri-
toriet kraever tilladelse fra Kystdirektoratet.

Etablering af bradebroer pa kyststraekninger kraever tilla-
delse fra Kommunalbestyrelsen

Enhver @ndring indenfor strandbeskyttelseslinien forud-
saetter en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15
jf. lovens § 65. Skov- og Naturstyrelsen behandler dis-
pensationssager.

§1 3 Servitutter

§13.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter for-
traenges af lokalplanen safremt disse er uforenelige med
bestemmelserne i planen. Andre privatretlige servitutter
kan eksproprieres, nar det vil vare af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggorelse af planen. Det fremgar af Planlo-

vens §§ 15 og 47.
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Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget til offentliggerelse af Faaborg-Midtfyn Kommunalbestyrelse den 15. december 2009.

Forslag til lokalplan nr. 2009-01 offentliggares den 25. december 2009.

Bo Andersen

Benny Balsgaard
Borgmester

Kommunaldirektor

Séledes endeligt vedtaget af Faaborg-Midtfyn Kommunalbestyrelse den 8. juni 2010.

Hans Jorgensen

Benny Balsgaard
Borgmester

Kommunaldirektor
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KORTBILAG 1

Matrikulzaer afgraensning af lokalplanomradet




KORTBILAG 2

Omradeopdeling af lokalplanomradet.

%
/70002

- A - BOLIGOMRADE
- B - HAVNEOMRADE

C - OPHOLDS- OG FRIAREAL

- D - NATURBESKYTTELSESOMRADE



KORTBILAG 3

Omradekort med bygningskategorier.

Omrade 1. Omrade 4.

Huse med bindingsvaerk og stratag. Redmalede trehuse med let tagbeklaedning.

(De zldste fra 1700 - 1800 arene) (Typisk opfert som sommerhuse)

Omrade 2. Omrade s.

Grundmurede hvidpudsede huse med tegltag. Havnebebyggelse.

(1800 arene) ("Behovsbyggeri” fortrinsvis med lette byggematerialer)
Omrade 3. Omrade 6.

Grundmurede stuehuse med red blankmur og tegl/ce- Ubebyggede arealer.
menttag. Grundmurede, hvidkalkede udhuse.
(Omkring 1900) Omréde 7.
Grundmuret hus med blankmur og tegltag.



KORTBILAG 4.1

oy A
i
S

Registrerede stendiger.

o Fredede diger

‘ Bevaringsvardige traer

Omradekort med registrerede stendiger.



KORTBILAG 4.2

Registrerede stendiger.

WSS Fredede diger

‘ Bevaringsvardige traeer

Omradekort med registrerede stendiger.



KORTBILAG 5

Byggefelter i omrade B - Havnen.



BILAG 6

Litteraturhenvisning.

Information om bygningsbevaring.

Kulturarvstyrelsen har til opgave er at sikre kulturarven og give den betydning for den enkelte og samfundet som
helhed. Derfor kan der pa Kulturarvstyrelsens hjemmeside findes en reekke meget informative anvisninger og ret-
ningslinier pa, hvordan bygningsbevarelse kan gennemfgres.

http://www.kulturarv.dk/kulturarv/bygninger/publikationer

Planstyrelsen har udgivet et omfangsrigt materiale i form af lasblade, hvor hvert enkelt bygningselement tages
op. Materialet indeholder litteraturhenvisninger.

Landhuset.
Curt Von Jessen m. fl. 1975.

Vinduer - tradition, vedligeholdelse og forbedring.
Fredningsstyrelsen, Torben Olesen 1977.

Gamle danske dore.
Gorm Benzon 1979.

Byhuset.

Curt Von Jessen m. fl. 1980.

Det gamle Faldsled.
Hans Krog & Ole Mortensen, 1980.

Gamle vinduer.
Gorm Benzon 1981.

Om byggeskik og vedligeholdelse.

Fredningsstyrelsen, Jargen Ganshorn og N. Erik Jensen, 1983.

Den bevaringsvaerdige bolig pa land og i by.

Fredningsstyrelsen, Sys Hartmann og Allan Tennesen 1984.

Bygningsbevaring.
Blad om materialer til vedligeholdelse og renovering af bl.a. Fredede og andre bevaringsvardige bygninger (om
mertelmaterialer og kalkfarver), Michael Kjeng Jorgensen, 1995s.

Huse med sjal.
Seren Vadstrup, Gyldendal, 2004.



BILAG 7

Registrering af eksisterende bebyggelse januar 2009.
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