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Offentlighedsperiode

Lokalplanen har vaeret offentligt fremlagt i 8 uger fra den: 22.02.00 til den 18.04.00

Lokalplanen kan ses pa Servicecenter Teknik og Milje, Nerregade 4

Mandag — onsdag k1. 9.00 - 15.40
Torsdage k1. 9.00 - 17.30
Fredage kl. 9.00 - 12.30

samt p4 kommunens biblioteker i de normale abningstider.
Nér lokalplanen er endeligt godkendt og tinglyst, kan den kebes pa Servicecenter Teknik og Milje.




Hvad er en bevarende lokalplan ?

En lokalplan er et dokument hvori byradet fastsztter bindende bestemmelser for et omrades anven-
delse og bebyggelsens placering og udformning. Den bevarende lokalplan adskiller sig fra en al-
mindelig lokalplan ved - udover de almindelige bestemmelser - at fastleegge hvorledes en eksiste-
rende bevaringsveardig bygningsmasse vedligeholdes, ombygges eller tilfgjes nye elementer. Og
den har et generelt forbud mod nedrivning.

I Lya By er der mange bygninger, som ikke leengere anvendes til deres oprindelige formal, oftest
landbrugsformal. Bygningerne er ofte vaesentlige for bybilledet, og i hab om at redde disse for ef-
tertiden, giver lokalplanen mulighed for at anvende bygningerne til andre formal.

Lye By fremtreeder som en meget homogen bebyggelse, alligevel er der et bredt spand af byg-
ningstyper representeret. Bestemmelserne i denne lokalplan kan ikke veere dekkende for de an-
dringer, som ber kunne forega, og stadig kunne betegnes som gode lesninger 1 bevaringsmaessig
sammenhang. Bestemmelserne udtrykker en reekke generelle muligheder og regler, for hvad der 1
en bred forstand er god byggeskik og vedligeholdelse af bygninger, som har ét tilfeldes: De er alle
opfert i en dansk handverkstradition, uanset om det er et &ldre bindingsvaerkshus eller et nyere
grundmuret hus, og denne tradition er ofte svert forenelig med vor tids byggematerialer.

Bestemmelserne i lokalplanen udtrykker, hvad man i alle tilfelde kan gere i en given vedligeholdel-
ses- eller ombygningssituation. Lokalplanen kunne have indeholdt en beskrivelse og vejledning om
vedligeholdelse og ombygning, men opgaven er ressourcekrevende, og spergsmalet er om ikke
sadanne meget konkrete vejledninger vil blive alt for firkantede. Det er svaert at beskrive eller tage
hejde for ethvert kommende behov for @ndringer i fremtiden. Derfor er der 1 lokalplanen ikke taget
stilling til hver enkelt bygning, men peget pa nogle generelle krav til lgsninger, som er geldende for
godt bygningshandvaerk.

Der vil derfor opsté situationer hvor en renovering eller ombygning, vil kunne stille krav til andre
lgsninger. Som altid i en lokalplan er der derfor den mulighed, at byrddet kan give en dispensation
til en konkret lgsning, som i forhold til en bestemt bygning kan vere rigtig, men som ikke er i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanens formél om bevaring af god h&nd-
vaerksmassig byggeskik kan der dog ikke dispenseres fra.




Lokalplanens baggrund

Lyo by er kommunens mest velbevarede kirkelandsby, hvor huse og garde fortsat ligger samlet om-
kring landsbygaden og fallesarealerne. Den oprindelige struktur - bestdende af krogede, smalle ga-
deforlab, gardenes placering, de gamle tofteskel samt stjerneudskiftningsskellene - er intakt.

Et indtryk af hvor velbevaret landsbyen er, far man ved at sammenligne matrikelkortet fra 1804
med det nyeste kort over Lyg By.
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Kort over Lyo By, tegnet efter opméling i 1804  Kort over Lyo By, udtegnet efter digitalt matri-
af kgl. landmaéler H. Rasmussen. kelkort og Grundkort ar 1999.

Den intakte struktur understreges af en bebyggelse, som overvejende fremstar velbevaret i sin op-
rindelige udformning, bade nar det gelder de oprindelige bindingsverksbygninger og de senere
tilkomne grundmurede huse fra omkring arhundredskiftet.

Landskabelige dominerende trak

Ly@ By er placeret midt pa gen i et hejtliggende landskab, og byen er afskermet af traeer og hegn,
som markerer gens stjerneudskiftning. Umiddelbart vest for byen ligger Store Melle. Mod st er der
et serpreget bakkelandskab, der gennemskaeres af 2 dalstreg og mod nord en lavtliggende mose,
Faldmosen.

Trods sin heje placering i terrenet kan landsbyen kun vanskeligt opfattes fra det omgivende far-
vand. De levende hegn i det dbne land og ved byen samt de mange store traeer danner byens profil.

Lye Kirke med sin karakteristiske runde kirkegérd er placeret pa den gamle landsbyforte. Et andet
karakteristisk treek ved byen er dens gadekaer, som ligger langs byens snoede gadenet. Langs byga-
den er der et fortettet og afskaermet miljg, hist og her med udsigter over landskabet og det sydfyn-
ske ghav.



Bebyggelsesmonstre

Lyo By bestar af en vestlig del omkring landsbyforten og kirken, en gstlig del omkring det store
gadeker og en midter del, der forbinder de 2 omréader. Langs vejene ud af byen er der efterhanden
bygget enkelte nyere huse. Det nyeste byggeri er en lille parcelhusbebyggelse ved Revve;.

Et gennemgéende trazk ved landsbyen er at bebyggelsen ligger trukket tilbage med &bne forhaver ud
mod bygaden. Mansteret er dog ikke konsekvent, og i den midterste del er nogle fa l&ngehuse truk-
ket helt ud mod gaden.

Bygningernes betydning for helheden

Lyo Bys huse og l&nger udtrykker en bygningskultur som er groet frem i en langsom udvikling
gennem mange generationer. Det har ikke varet nedvendigt at opstille normer og a&stetiske krav til
hvorledes en bygning skulle udformes, det 1 i den tradition som de forskellige handvark havde
erfaret og videregivet, og som over tid havde udviklet sig fra det typiske danske bindingsvarkshus
med stratag til det grundmurede hus oftest med fast tag af rede vingetegl. Hindvarkertraditionen
tilferte landsbyen en helhed som ikke opstod ud fra bevidste overvejelser, men som man nermest
fik forerende.

Héndverkertraditionen eksisterer ikke leengere som en videregivet erfaring, om hvorledes man be-
handler traditionelle bygningsmaterialer. Med de mange forskellige nye materialer der findes 1 dag,
skal en hdndvaerker velge imellem en rackke forskellige mader at renovere eller nybygge pa. De




mange muligheder blandt billige, ”vedligeholdelsesfrie”, let monterbare og ofte syntetiske materia-
ler skaber let forvirring i1 helheden. Et eksempel er de mange forskellige produkter der findes til at
male ydervaegge med, for var der kalk, med kun den variation, at farven kunne varieres med nogle
tilsetninger. Et andet eksempel er vinduer, der for udelukkende blev udfert i tree, medens der i dag
bade findes plast og aluminium som alternativ.

En bevaring af den helhed, som Lyg By 1 hgj grad stadig er et udtryk for, forudsatter at husene har
noget tilfaelles. I den strom af nye muligheder vi 1 dag tilbydes for at s&tte individuelle preeg pa vo-
res huse, er det bade ngdvendigt at tage hejde for, hvad der passer til det enkelte hus, og hvad der
passer ind i den helhed, som bygningen er en del af. Det er ofte nedvendigt at give afkald pa de
mange muligheder og variationer, som skaber forvirring, fremfor at forsterke det serlige som er
Lyo Bys identitet.

Det er ikke intentionen med lokalplanen at hindre mulighed for forandringer og fornyelse. Nar der
peges pa, hvor velbevaret udstykningen er, og hvor uforandret bebyggelsesmonsteret er, er det for at
gore opmarksom pa, at den historiske dimension er en del af helheden, som ber tages med i over-
vejelserne om bade opforelse af ny bebyggelse, og overvejelser om at fjerne overfladige eller utids-
svarende bygninger, som kan veare en vigtig del af helheden. Der skal vare plads til at skabe mulig-
hed for at tiltraekke nye aktiviteter og nye beboere. Der er mange forhold som har betydning for
fremtiden for Ly@s beboere, men kvaliteterne i bebyggelsen, landsbyens fysiske miljo, dens charme,
at bebyggelsen fortsat ligger som en smuk helhed i landskabet, er faktorer som spiller en afgerende
rolle for den fremtidige udvikling.

Landsbyens bygninger

Landsbyens bygninger sp@nder over flere arhundreder. Bindingsvarkshusene blev bygget frem til
slutningen af 1800 tallet. Oprindeligt var der tale om énlengede garde. Fra midten af 1800 tallet
@ndres denne hustype, da der efterhanden blev tilfgjet udlenger. I sidste halvdel af 1800 tallet blev
en rekke garde ombygget til firelengede garde med fritliggende stuehuse, som efterhédnden blev
grundmurede. Flere af stuehusene blev udformet med frontispice.

Langs de nye bygader som Sendenvej, Vestensvej og Ostensvej blev der opfert en reekke huse. Det
var mindre huse med pudsede og kalkede facader, med tage af skifer eller cementtagsten.

Langs Revvej blev der bygget fra 1950’erne og op til i dag. Blandt de ldste er en redstens *mu-
rermestervilla’ med hej kalder og rodt tegitag.

Driftsbygninger var oprindeligt udleenger sammenbygget med stuehuset. Senere blev de fritliggende
og fik storre facadehgjde, ofte med en muret, hvidkalket basis med en trempelkonstruktion af tre-
vark foroven. Nyere lader er ofte opfort med facader af grenne, brune eller sorte metalplader og
med gra cementbglgeplader eller metalplader pa taget.




Det typiske bindingsvarkshus pa
Lyo er et l&ngehus med halvvalmet
stratag. Tavlene er kalkede og bin-
dingsverket er sorttjeret, ofte med
en karakteristisk lysebla eller gra
opstregning som overgang mod de
lyse tavl.

Vinduerne er 2 rammede hver delt i
3 felter med 2 tynde vandrette
sprosser ofte yderligere delt med en
lodret sprosse (begge typer fremgar
af eksemplet. Se 1 ovrigt illustration
stde 16).

De &ldste grundmurede huse blev
udformet med halvvalmet tag og
rede vingetegl, en let opskalkning
af taget og en muret, hvidkalket
gesims. Husdybden var ca. 7 m. og
facadehgjden begranset til 2,5 — 3
m. Facaden fremstod med en re-
gelmaessig symmetrisk fagopdeling
omkring en frontispice og var kal-
ket hvid eller lysegul. Vinduerne er
enten 2 rammet som bindings-
vaerkshuset eller et 4 rammet klas-
sicistisk vindue (se illustration side
16).
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En nyere udgave af det grundmure-
de hus havde en anden hovedform.
Det var kortere, havde en storre
husdybde og facadehojde og var
uden halvvalm. Tagene var fortsat
dakket med rede vingetegl og hav-
de en let opskalkning. Facademate-
rialet var enten gule teglsten med
fremhevede stik, murstensband og
gesims eller kalket murvaerk. Faca-
den var symmetrisk omkring en
frontispice med en regelmaessig
fagopdeling. Vinduerne var typisk
et 4 rammet klassicistisk vindue
eller et 4 rammet dannebrogsvindue
(se illustration side 16).

)De offentlige arealer, haver og gardspladser.

De smalle krogede gadeforleb understreges mange steder af treeer som er vardifulde for bybilledet.
[seer omkring den gamle landsbyforte ved kirkegarden og skolen. Det er vigtigt at disse traeer, nar de
enten pa grund af &lde eller sygdom ma fjernes, erstattes med nyplantninger séledes at bybilledet
bevarer sin karakter af have.

Det dominerende menster er, at bygninger er trukket tilbage fra vejen. Derved skabes der rum til en
rekke forhaver med varieret udformning, men som alligevel har nogle fallestrak, som er afgerende
for bybilledets sarlige kvaliteter. Ud mod bygaderne afsluttes haverne med stengarder, nogle af
disse er tilfgjet haekbeplantning andre star som rene stengaerder. Stengerderne er meget vardifulde
og er derfor omfattet af en bevaringsbestemmelse. Et andet fellestrak er beplantningen, haverne er
ikke lukkede med en massiv beplantning ud mod vejen. De indeholder mange steder bade store tra-
er og buske, men alligevel er de d&bne ud mod gaden sd fornemmelsen af at bevege sig gennem by-
en, er som at bevage sig gennem en aben have afgranset af bebyggelsen. Beplantningen er over-
vejene praget af typer, som herer til 1 den traditionelle landsbyhave fremfor beplantninger som me-
re horer til 1 en parcelhushave. Flere steder er der bevaringsverdige gérdspladser med pikstensbe-
lzgninger, som er af stor betydning for den enkelte ejendom, men ogsa for helhedsindtrykket.
Landsbyens karakter af aben have understreges af at byen lukker sig mod det dbne land, kun hist og
her, ved de veje som ferer ud til markerne, far man et kik ud i det omgivende landskab enkelte ste-
der endog ud over vandet. Disse kik er overordentligt vaerdifulde for byen og vesentlige at bevare.



Lokalplan 3.82
Bevarende lokalplan for Lye By

[ henhold til lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsattes hermed

folgende bestemmelser for det i § 2.1 nevnte omrade.

Vejledning og forklarende tekst

Teksten i denne spalte er dels en vejledning om bevaring
af zeldre huse, dels en forklarende og uddybene tekst til
lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelser

Den fremhzevede tekst i den
hejre spalte udger de egentli-
ge lokalplanbestemmelser.

§1 Lokalplanens formal

Udover det bevarende er et vigtigt forméal for lokalplanen at
medvirke til at Lyg By fortsat kan udvikle sig som et aktivt
og levedygtigt lokalsamfund med de deraf folgende behov
for endringer og fornyelse.

Et af midlerne hertil er at skabe mulighed for at overflodig-
gjorte landbrugsbygninger kan tages 1 anvendelse til andre
formal, séledes at der kan skabes et grundlag for at vedlige-
holde disse, og méske tiltrekke nye aktiviteter.

Derfor er der i formalet fastlagt en meget bred mulighed for
anvendelse, som ogsa rummer muligheder for erhverv. Be-
grensningerne 1 mulighederne ligger séledes mere 1 miljolo-
ven, som uanset lokalplanens brede formulering skal over-
holdes med hensyn til stgj m.m. ved nye erhvervstiltag.

§1

Det er lokalplanens formal:

At bevare landsbymiljeet
med dets gadenet, gade-
kaer, bygninger og sten-
diger

At anvise mulighed for at
indpasse enkelte nye boli-
ger i landsbymiljeet, og i
landsbyens periferi samt 7
— 9 boliger i en samlet be-
byggelse

At abne mulighed for zen-
dret anvendelse og om-
dannelse af zldre land-
brugsbygninger til boliger,
ferielejligheder og lignen-
de turistformal eller lettere
erhverv




§2 Omrade og zonestatus

Matrikelnumre markeret med en prik (*) er undergivet land-
brugspligt. Landbrugspligten skal dog ikke vere til hinder
for, at byradet kan tillade, at arealet tages i brug til det 1
lokalplanen angivne formal. Men indtil da skal arealet drives
jordbrugsmessigt efter landbrugslovens regler. Ophavelse
af landbrugspligten sker i forbindelse med landbrugsministe-
riets godkendelse af udstykning. Landbrugsministeriet kan i
forbindelse med ophavelse af landbrugspligten stille betin-
gelser i medfer af landbrugslovens § 4, stk. 2, vedrerende
jordernes drift og/eller stk. 3 om athandelse af ejendom-
mens gvrige jorder til sammenlagning med anden land-
brugsejendom.

Gennemforelsen af en landzonelokalplan indebzrer, at land-
zonekompetencen overgar til byradet, séledes at amtet ikke
leengere skal give tilladelse. Det meste af Ly By er omfattet
af landsbyafgraensningen i kommuneplan 1996 — 2007, hvor
landzonekompetencen allerede er overgaet til byradet.

§2.1

Lokalplanen afgraenses som
vist pa kortbilag 1 og omfatter
felgende matriklenumre: 1a,
lan, 1b, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i,
11, 1Im*, 1n, 1o, 1p, 1q, Ir*,
1s*, 1t, 1lu*, 1v, 1x, 1y*, 1z,
12e, 10, 2a, 4n, Sb*, 6¢, 6d, 6e,
7a, 9c¢, e, 10¢, 10d, 12d, 13a*,
14c, 14d, 14e, 15c, 16¢, 19g,
20c, 21a, 22e, 22f, 23f, 23g,
23h, 27b, 27¢c, 27d, 27e, 271%,
28a, 31a, 32a, 33b, 34a, 35a,
36a*, 37a, 40, 57,59, 61 samt
dele af 1ac*, 4a*, Sa*, 7Tb*,
8c*, 9a*, 10a*, 11*, 12a*, 13e,
13c*, 14a*, 14b*, 16a*, 17a*,
19c¢*, 20d*, 21f*, 22a*, 23a*,
24a*,25a*, 26a*, 27a, 29%,
30*, alle Lys, Faaborg jor-
der.

§2.2
Omradet skal forblive i land-
zone

§23

Lokalplanen opdeles som vist

pé kortbilag 1 i 2 omrader:

A. som er den eksisterende
landsby

B. som er et omrade til opfe-
relse af ny samlet boligbe-
byggelse




§3 Omradets anvendelse

Udlejning af ferielejligheder kraever tilladelse efter sommer-
husloven fra Miljg- og Energiministeriet.

De vejledende grensevardier for stgjbelastning i Lye By vil
blive fastlagt ud fra en omradetype som hedder “det abne
land (inkl. landsbyer og landbrugsarealer)”.

Ved etablering af virksomheder vil stgjbelastningen som
hovedregel blive fastlagt til ikke at matte overstige de vejle-
dende grensevardier for landsbyer som skal forblive i land-
zone som er: 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og
40 dB(A) om natten.

En del af lokalplanomrédet ligger indenfor de 300 meter
beskyttelseszoner for vandvarksboringer, som er omrader

§3.1

Det pa kortbilag 1 viste om-
rade A ma kun anvendes til,
helarsbeboelse, offentlige
formal, jordbrugsformal, max
5 butikker til salg af egne
produkter, kunsthandvzerk
eller lignende med hver et
salgsareal pi max 150 m?,
kroer og mindre ikke gene-
rende erhvervsformal.
Anvendelse til erhvervsformal
ma kun ske under forudszet-
ning af, at der er helarsbebo-
else pa ejendommen. Eksiste-
rende overflediggjorte drifts-
bygninger kan med byradets
tilladelse anvendes til ferielej-
ligheder.

§3.2

Ny boligbebyggelse i omrade
A ma kun opferes indenfor de
pa kortbilag 1 viste byggefel-
ter. Derudover ma der ikke
opferes ny bebyggelse inden-
for lokalplanomradet.

§3.3
Milje- og energiministeriets
vejledende stajgraenser skal

overholdes udenfor virksom-
heders skel.

§34

Det pa kortbilag 1 viste om-
rade B ma kun anvendes til
boligformal.

§35
Indenfor lokalplanomradet
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med s@rlige drikkevandsinteresser.

ma der ikke placeres virk-
somheder, der indebzrer ri-
siko for forurening af grund-
vandet.

§4 Bevaring af gader, gronne omrader og diger

De snoede gadeforleb igennem Lyo By med de mange gade-
keer er et yderst bevaringsverdigt trek, som sammen med
bebyggelsen og forhaverne skaber landsbyens specielle at-
mosfare.

De mange velbevarede stengarder med bagvedliggende ha-
ver langs landsbyens gader er isar med til at give gadebille-
det karakter. Stengerderne inde i landsbyen er ikke omfattet
af naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bevaring af
stengarder. Derfor er der i lokalplanen medtaget en s®rlig
bestemmelser som sikrer disse. Byradet kan dispensere fra
denne bestemmelse for virkeliggerelsen af bebyggelsen i
omrade B, og til etablering af gennembrud ved nedvendige
endringer af overkersler.

§4.1

Eksisterende gadearealer
herunder gadekar og greon-
ninger skal bevares med deres
nuvarende forleb og areal-
udlzeg,

§4.2

De pa kortbilag 2 viste beva-
ringsveerdige stendiger ma
ikke fjernes. Byradet kan give
tilladelse til dispensation til
mindre gennembrud af sten-
digerne.

§5 Udstykning

Byens og @ens ejendomsstruktur er preeget af en velbevaret
stjerneudskiftning med gérdene placeret langs landsbygader-
ne. En del af den gamle landsbyforte er inddraget til kirke-
gard, kirkejord og skole. Mellem Ly Bygade og Revvej er

gardenes tofter bevaret, og omradet danner en &ben kile i den

nordlige del af landsbyen.
Den velbevarede ejendomsstruktur ber indgé 1 overvejelser
om &ndring af ejendomsskel (se illustration side 3).

§5.1
Ingen szrlige bestemmelser
om udstykning.

§6 Bevaring af bebyggelse

Bestemmelserne i § 6 om forbud mod nedrivning har hjem-
mel i planlovens § 15 stk. 2 nr. 14, og er de egentlige beva-
ringsbestemmelser, som er begrundet i lokalplanens beva-

§ 6.1
De pa kortbilag 1 viste byg-
ninger omfattet af nedriv-
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ringsformal. i

Et afslag pa en ansggning om tilladelse til nedrivning kan
eventuelt indebare, at kommunen ma overtage ejendommen,
Jf. planlovens § 49. Dog péhviler overtagelsespligten i hen-
hold til planlovens § 49 stk. 2 kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende belig-

genhed og benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivnings-
forbud.

Bygninger omfattet af § 6.2 kan nedrives, men forudsatter
en forudgaende anmeldelse til byradet efter byggelovens
bestemmelser.

I princippet er lokalplanens formal om bevaring opfyldt med
denne bestemmelse, som fastlegger, at alle &ndringer i be-
byggelsens tag eller facade kraver en byggetilladelse.

De efterfelgende bestemmelser om bebyggelsens omfang (§
7) og bebyggelsens ydre fremtreeden (§ 8) er derfor overve-
jende en uddybning af denne bestemmelse, med det formal
at anskueliggore, hvorledes man kan vedligeholde og om- og
tilbygge den eksisterende bebyggelse og opfere ny bebyg-
gelse. § 7 og § 8 er saledes en fastlaggelse af en reekke mu-
ligheder, som man med sikkerhed kan f tilladelse til.

Bygninger pa kortbilag 1 som er omfattet af et nedrivnings-
forbud, udger enten i sig selv en bevaringsverdig enhed,
eller de har en vasentlig betydning for gadebilledet. En del
af disse bygninger er séledes ikke isoleret betragtet beva-
ringsvardige, men deres betydning for det samlede gadebil-
lede ger, at de ma betragtes som umistelige for helheden.

ningsforbud, ma ikke nedri-

ves, ombygges eller pa anden
made zndres uden byradets

tilladelse.

§6.2

Anden bebyggelse en den i §
6.1 nevnte ma ikke ombygges
eller pa anden made zndres
uden byradets tilladelse.

§7 Bebyggelsens omfang, udformning og placering

Nar man leser bestemmelserne i § 7 og § 8 skal man iser
vare opmarksom pa det forhold, som gzlder for hele lokal-
planen, at eksisterende lovlig bebyggelse og anvendelse som
er etableret for lokalplanens offentliggerelse kan fortsette,
uanset om der eksisterer forhold, som ligger uden for lokal-
planens bestemmelser.

Bestemmelserne i § 7 kommer derfor kun i anvendelse i for-
bindelse med om- og tilbygninger og i forbindelse med ny-

byggeri.

§71

Indenfor lokalplanomradet

ma bebyggelsesprocenten for

den enkelte ejendom ikke

overstige:

— 25 for bebyggelse til bolig-
formal og turistformal

— 40 for bebyggelse til andre
formal

§7.2

12




45-50

75 (85)

k— 8 (10—

Eksempel pa bgning e frontispice.

Bygninger ma ikke opferes
med mere end én etage med
udnyttelig tagetage. Og de
skal opferes som lzengehuse
med en husdybde pa hgjst 8
m. Erhvervsbygninger kan
dog opferes med en husdybde
pa hejst 10 m.

§73

Bygninger ma ikke opferes
med en hejde pa mere end 7,5
m. Erhvervsbygninger, her-
under driftsbygninger, kan
dog opferes med en hgjde pa
8,5 m.

§7.4

Tage skal udformes som
symmetriske heltage med tag-
rygge parallelt med bygnin-
gers lengderetninger. Tag-
hzldninger skal vaere mellem
45° og 50°. Pa erhvervsbyg-
ninger, herunder driftsbyg-
ninger, samt garager, carpor-
te, udhuse og lignende mindre
bygninger kan taghzldninger
dog veere mellem 20° og 50° .
Boligbebyggelse kan forsynes
med frontispice eller kviste.

§7.5

Der ma ikke etableres udven-
dige altaner, balkoner og lig-
nende pa eller ved bygningers
tagetage eller tage.
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§8 Bebyggelsens ydre fremtrzaeden

Bestemmelserne i1 § 8.1 betyder, at nar man gnsker at &ndre
pa en bebyggelse skal @ndringerne udferes i samme stil som
den pégaldende bygning 1 evrigt er opfort i. P4 Lye er der
en rekke forskellige hustyper, med den stedlige byggetradi-
tion menes, at hver enkelt hustype rummer stedbestemte de-
taljer som:

Opstregning med en tynd bla eller gré linie omkring bin-
dingsverk.

Stratage afsluttet mod gavlen med en halv- eller helvalm og
f. eks. ikke traegavle med lodret breeddebekladning.

Kviste pa harde tage er forsynet med lodrette flunke pa
siderne. :

I 8.3 er red vingetegl gammel dansk model den eneste
navnte tegltype, fordi den er velegnet til alle hustyper. en-
kelte ejendomme — is@r storre grundmurede huse, vil dog
kunne forvente en dispensation til rede falstagsten i tegl eller
en anden rad teglsten.

§8.1

Indenfor lokalplanomradet
skal om- og tilbygninger til-
passes den pageldende be-
byggelses oprindelige form og
udseende, og bygningsaen-
dringer og ny bebyggelse skal
i gvrigt udformes i overens-
stemmelse med den stedlige
byggetradition.

§ 8.2

Ydervagge skal opferes af
grundmuret tegl der pudses
eller vandskures. Alternativt,
f.eks. i forbindelse med udvi-
delse af eksisterende bin-
dingsvaerksbygninger, kan
ydervzegge opferes i bindings-
veerk udfyldt med teglmur, i
andre situationer kan der an-
vendes porrebeton eller lig-
nende blokke der pudses.
Ydervagge skal fremsta som
kalkede i lyse farver.

§8.3
Tage skal dzekkes med rede

 vingetegl (gammel dansk mo-

del) eller stra. Tegltage skal
opskalkes og rygninger og
grater skal lzegges i mortel.
Tage pa erhvervsbygninger,
herunder driftsbygninger,
samt garager, carporte, udhu-
se og lignende mindre byg-
ninger kan dog ogsa dakkes
med gra fibercementplader,
gra eller sort tagpap eller tra-
ditionelle pandeplader (pro-
filerede metalplader) i galva-
niseret udferelse.
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§84

Vinduer i tagfladen skal pla-
ceres regelmaessigt som en-
keltsiddende tagvinduer eller
kviste, hvis samlede bredde
ikke ma overstige 1/3 af tag-
fladens lengde. Kviste skal,
bortset fra kviste pa stratage,
udferes med flunke og ma
ikke veere mere end 1,5 m
brede. Tagvinduers bredde
ma ikke overstige 0,8 m.

(se ill side 16).

§ 8.5

Skorstenspiber skal mures i
tegl, i samme udferelse og
farve som husets ydervaegge.
De skal udferes med traditio-
nel fod og krone og skal pla-
ceres midt over rygningen og
mindst 2 meter fra gavl.
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§ 8.6

Vinduer og dere skal placeres
i overensstemmelse med den
for det pagzeldende hus tradi-
tionelle fagdeling.

Vinduer skal udferes af trze,
og fagdeles og opsprosses i
overensstemmelse med den
pagzldende hustype. Vinduer
med vandrette sprosser skal
udferes med kittet enkeltlags-
glas i yderrammen.

Yderdore skal udformes som
symmetriske degre.

Vinduer og dore skal fremsta
som malet med daekkende

maling.
En vigtig detalje for en bygnings fremtoning er detaljerne: § 8.7
At sdlbenke udfere rigtigt og ikke med en raekke mursten pa Udhuse, garager, carporte og
hgjkant, som er meget brugt i moderne parcelhusbyggeri, lignende mindre bygninger
men ikke herer hjemme i &ldre huse. som ikke er driftsbygninger,
At man er omhyggelig med at gesimser har den rigtige ud- skal udferes med samme
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formning, og ikke bliver for hgje.

At tagrender udferes i zink, fremfor plast som er et fremmed
materiale i sammenh@ng med bevaringsvardig bebyggelse.

=

ydervaegsmateriale som den
svrige bebyggelse pa ejen-
dommen eller i treekonstruk-
tion med tracbeklaedning.

S ——

XP—KX

il

J

I

Irﬂr—w

Vinduer som skal have Vinduer som kan for-
enkeltglas i yderramen synes med thermoruder

Butikker og erhverv er ikke i Lyg By 1 et antal som ngdven-

digger en egentlig regulering af skiltningen. Der er i be-

stemmelserne &bnet for, at den enkelte virksomhed eller bu-

tik kan opsatte et skilt pd max 0,5 m’.
Eksisterende skiltning samt opslagstavler er selvfalgelig

fortsat lovlige. Ny etablering forudsztter dog en godkendel-

se, hvis arealet overstiger 0,5 m’.

Eksempler pa yderdere.

§8.8

Ved butikker og servicevirk-
somheder kan der opszettes
skilte pa max 0,5 m’. Skiltene
ma ikke vaere belyste eller
lysene. Anden skiltning forud-
seetter byradets tilladelse.

§ 8.9

Elskabe og telefonskabe med
steerke signalfarver ma ikke
anvendes, men skal holdes i
neutrale farver.
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§9 Ubebyggede arealer.

Lampen er bl. a. brugt pa molen ved fergelejet.

§9.1

Hegning ma kun ske med tra-
ditionelle stengzerder eller
levende hegn.

§9.2

Terranreguleringer pa mere
end 0,5 m ma kun foretages
med byradets tilladelse.

§9.3

Gadebelysning ma kun etab-
leres med nedadrettet lys, og
med en lyspunkthejde pa max
Sm.

§10 Landzonetilladelser

Byradet har kompetencen til at meddele landzonetilladelser,

idet byradet er landzonemyndighed i landsbyer, der er enty-

digt afgrenset i en kommuneplan og i landzoneomrader, der
er omfattet af en offentligt bekendtgjort lokalplan, jf. planlo-
vens § 35, stk. 4.

Med bestemmelsen i § 10.1 fastlegges at ved opferelse af ny
boligbebyggelse indenfor de viste byggefelter, er det ikke
nedvendigt at meddele landzonetilladelse.

§ 10.1

Der kraeves ikke landzonetil-
ladelse efter planlovens § 35,
stk. 1 til opferelse af ny be-
byggelse inden for de i lokal-
planens § 3.2 nevnte bygge-
felter, jf. lovens § 15, stk. 4 og
§ 36, stk. 1, nr. 5.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Fredede bygninger og fredede bygningsomgivelser ma ikke a@ndres uden tilladelse efter bygnings-
fredningslovens § 10 og 11 fra Milje- og Energiministeriet, Skov- og Naturstyrelsen.

Ferielejligheder omfattet af lokalplanens § 3.1 ma ikke udlejes uden tilladelse efter sommerhuslo-
vens § 2 fra Milje- og Energiministeriet, Skov- og Naturstyrelsen.

Gadekar er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, hvorefter der ikke mé foretages @ndringer 1
deres tilstand uden dispensation efter lovens § 65, stk. 3 fra amtsradet.

Lye Kirkes omgivelser er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvorefter der ikke mé opferes
bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra kirken uden dispensation
efter lovens § 65, stk. 2 fra amtsradet.

Ejendomme omkring Lye Kirke, ejendommene matr. nr. 1-a, 2-a, 20-c, 20-d, 21-a, 34-a og 40 Ly,
Faaborg jorder, er omfattet af en fredning af 5. oktober 1951, hvorefter de (helt eller delvist) ikke
mé bebygges eller beplantes uden tilladelse fra fredningsnzvnet.

Lye Kirke og Lye Kirkegard er omfattet af lovgivningen om folkekirkens kirkebygninger og kirke-
garde.

Landbrugspligtens opheavelse for de arealer pa matr. nr. 13-e Lyg, Faaborg jorder som ligger inden-
for lokalplanomradet, kreever tilladelse fra jordbrugskommissionen jf. landbrugslovens § 4 stk. 1.

Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse og @ndring af bebyggelse

Nar Faaborg Byrad har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen jf. § 18 i Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller
1 ovrigt eendres i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfarer heller
ikke i selv krav om etablering af de anleeg mv. der er indeholdt i lokalplanen.

Dispensation

Byradet kan efter planlovens § 19 dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En dispensation forudsatter forudgéende orientering efter planlovens § 20, stk. 1, medmindre den
efter byradets skon er af underordnet betydning, jf. § 20, stk. 2.
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Bevaringsbestemmelser

Lokalplanen indeholder i § 6 bestemmelser om, at bebyggelse og bygninger ikke ma nedrives, om-
bygges eller &ndres uden tilladelse fra Byradet. Bestemmelserne har hjemmel i planlovens § 15,
stk. 2, nr. 14. En tilladelse er en dispensation efter planlovens § 19.

Huvis en tilladelse til nedrivning nagtes, kan ejeren efter planlovens § 49 under visse forudsatninger
forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis der er et vesentligt misfor-
hold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende
beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af nedrivningsforbud.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med en lokalplanen, for-
treenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af planen jf. planlovens § 15.stk. 2 nr. 16.

Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Regionplan 1997 — 2007:
Lye By er i regionplanen udpeget som: landsby med s@rlig bevaringsinteresse.
I retningslinierne for disse landsbyer hedder det i regionplanen:

”Inden for de udpegede serligt bevaringsverdige landsbyer ... mé bevaringsinteresserne ikke tilsi-
desettes. Disse bevaringsinteresser er i vidt omfang beskrevet i Fyns Amts rapport “Landsbyer med
serlige bevaringsinteresser” 1993.

Safremt der i kommuneplanen optages rammer for sddanne landsbyer, skal rammerne sikre beva-
ringsinteressernes varetagelse.”

Hele Lyo ejerlav er i regionplanen udpeget som: Sarligt bevaringsvaerdigt landsbyejerlav.

I retningslinierne for disse landsbyejerlav hedder det i regionplanen:

Indenfor disse ”...landsbyejerlav skal hensynet til de kulturhistoriske bevaringsinteresser tilleegges
hgj prioritet ved administration og planlagning mv. .... De udpegede ejerlav skal friholdes for an-
leg samt ferie- og fritidsformal, som kan medfere forringelse af bevaringsverdierne.

I de udpegede ejerlav skal dispensationer fra Naturbeskyttelseslovens §4 om sten- og jorddiger be-
grenses mest muligt.”

I Fyns Amts rapport om landsbyer med szrlig bevaringsinteresse hedder det i konklusionen om Lye
By: ”Lye By méa betegnes som en s@rdeles velbevaret landsby med hele sin oprindelige struktur,
bestdende af det krogede, smalle gadeforlab, de gamle tofteskel med stengaerder samt stjerneud-
skiftningsskellene med levende hegn, intakt. Endvidere ligger byens nuvarende 22 garde pé deres
oprindelige tomter.”
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Kommuneplan:

Lokalplanomradet er medtaget i kommuneplan 1996 - 2007 for Faaborg kommune.

Hele Lya By samt tofterne bag bebyggelsen pa nordsiden af Lys Bygade er udlagt som bevarings-
omréade.

Omréadet er i rammerne for lokalplanlegningen benavnt omrade B.3.18 i rammedelen,
og der gzlder folgende bestemmelser for omréadet:

Anvendelse

BOLIG OG LANDBRUGSFORMAL:

Inden for omrédet kan der kun opfares bebyggelse eller foretages om- og tilbygning til bolig- og
landbrugsformal. En lokalplan kan bestemme, at der i forbindelse med en bolig kan forega lokalt
betingede serviceerhverv, nar dette kan ske uden tilsidesattelse af bevaringsinteresserne og uden
vesentlige genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsesregulerende Bestemmelser
Bebyggelsesprocent: max 25 til boliger og max 40 til andre formal.

Zoneforhold.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

Spildevandsforhold.
Omradet er medtaget i Faaborg kommunes spildevandsplan, og alle ejendomme indenfor lokalpla-
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nomradet er tilsluttet.

Stajforhold.

Der er i lokalplanen dbnet mulighed for etablering af mindre ikke generende erhvervsvirksomheder

- indenfor landsbyen

Kystnaerhedszonen.

Lyw er beliggende 1 kystnarhedszone, hvor der kun kan planlaegges for anleg i landzone, safremt
der ligger en serlig planmeassig eller funktionel begrundelse for kystnar lokalisering. Lokalplanen
er en bevarende lokalplan, hvis formal er at bevare landsbyens struktur, gademiljo og bebyggelse.
Lokalplanen rummer udover bevaringsbestemmelserne mulighed for i mindre omfang at opfere ny
bebyggelse Beboelsesbygninger ma kun opferes indenfor de fastlagte byggefelter som ligger i til-
knytning til den eksisterende bebyggelse og med en hgjde pé op til hejst 7,5m. Bygninger til land-
brugsdrift mé ikke have en hgjde der overstiger 8,5 m. Samtidig er der krav til at bygningers frem-
toning og materialevalg skal vere 1 overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Det vurderes derfor, at de nye bebyggelser vil indgé som dele af den eksisterende landsby, hvis
konturer 1 landskabet ikke vil blive &ndret.

Detailhandel:

Pa Lyg er der i dag 2 kebmandsbutikker med hver isar et butiksareal pa ikke over 100 m>.
Derudovzer er der en mindre kunsthandvarksbutik med salg af egne produkter med et butiksareal pa
ca.25m".

Formalet med lokalplanen er bl.a. at sikre et aktivt og levedygtigt lokalsamfund. En vigtig brik heri
er, at der fortsat er dagligvareforsyning pa gen. En anden er at give mulighed for at anvende over-
fladiggjorte bevaringsvaerdige landbrugsbygninger i byen til mindre butikker med salg af egne pro-
dukter, kunsthandverk eller lignende.

P& baggrund af ovenstdende er der 1 anvendelsesbestemmelserne givet mulighed for at indrette max
5 butikker med et max salgsareal p4 150 m” i eksisterende bygninger indenfor lokalplanomradet til
lokal forsyning og til salg til turister.

Kommuneatlas.

Lye By er omtalt i kommuneatlas for Faaborg kommune fra 1992. Heri hedder det bl. a.: ”Byen
(Lye By) er preget af en meget fin og varieret bebyggelse, der spender over flere arhundreder med
smukke, enkle lave bindingsvarkshuse og garde, samt en del smukke grundmurede stuehuse. Be-
byggelsen danner sammen med det slyngede vejforleb og de mange kar mange rumdannelser samt
smukke og varierede vejforleb. De mange stengarder forsteerker sammen med den karakterfulde
beplantning, den fortaettede stemning.

Lyo By ligger harmonisk 1 sammenh®ng med det omkringliggende landskab, og overgangene
imellem by og land er preget af markante vejtreer og stengarder.”

Fredninger.

I Lya By er der udover kirken 4 ejendomme som er omfattet af bygningsfredninger: Lye Bygade 4,
Lye Bygade 14, Lye Bygade 16 og Molevej 2A (se kortbilag 1).
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Vedtagelsespategning

Forslaget blev vedtaget til offentliggarelse i byradets mede den 16. februar 2000.
I forhold til det oprindelige forslag er der foretaget folgende a&ndringer 1 den endelige lokalplan:

§2.1
Matrikelnumrene er ajuorfert.

§ 3.1 er ndret fra:

Det pé kortbilag 1 viste omrade A ma kun anvendes til, hel&rsbeboelse, offentlige formal, jord-
brugsformal, butikker, kroer og mindre ikke generende erhvervsformal.

Anvendelse til erhvervsformal ma kun ske under forudsetning af, at der er helarsbeboelse pé ejen-
dommen. Eksisterende overfladiggjorte driftsbygninger kan med byradets tilladelse anvendes til
ferielejligheder.

Til:

Det pa kortbilag 1 viste omrade A ma kun anvendes til, helarsbeboelse, offentlige formal, jord-
brugsformal, max 5 butikker til salg af egne produkter, kunsthandvark eller lignende med hver et
salgsareal pa max 150 m?, kroer og mindre ikke generende erhvervsformal.

Anvendelse til erhvervsformal méa kun ske under forudsatning af, at der er helarsbeboelse pa ejen-
dommen. Eksisterende overfladiggjorte driftsbygninger kan med byradets tilladelse anvendes til
ferielejligheder.

§ 3.2 er tilfajet:
Derudover ma der ikke opfares ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

§ 3.3 Den vejledende tekst til § 3.3 er andret fra:
Ved etablering af virksomheder vil stgjbelastningen som hovedregel blive fastlagt til ikke at métte
overstige grensevardierne for et boligomrade, dog med mulighed for at fastsatte stojgraenser for

dagtimerne svarende til etageboligomrader. De vejledende greensevardier er for dag/aften/nat:
45-50/40/35 dB(A).

Til:
Ved etablering af virksomheder vil stgjbelastningen som hovedregel blive fastlagt til ikke at métte

overstige de vejledende grensevardier for landsbyer der skal forblive i landzone, som er: 55
dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om natten.

§ 3.5 ny bestemmelse:
Indenfor lokalplanomradet ma der ikke placeres virksomheder, der indeberer risiko for forurening
af grundvandet.

23



Vejledende tekst tilfajet § 3.5:
En del af lokalplanomradet ligger indenfor de 300 meter beskyttelseszoner for vandvarksboringer,
som er omrader med sarlige drikkevandsinteresser.

Vejledende tekst til § S er zendret fra:

Byens og @ens ejendomsstruktur er praeget af en velbevaret stjerneudskiftning med gardene placeret
langs landsbygaderne. En del af den gamle landsbyforte, hvor kirken og skolen ligger, fungerer som
gront omradde med boldbane. Mellem Lye Bygade og Revvej er gardenes tofter bevaret, og omradet
danner en &ben kile i den nordlige del af landsbyen.

Den velbevarede ejendomsstruktur ber indgé i overvejelser om @ndring af ejendomsskel (se illu-
stration side 3).

Til:

Byens og gens ejendomsstruktur er praget af en velbevaret stjerneudskiftning med gérdene placeret
langs landsbygaderne. En del af den gamle landsbyforte er inddraget til kirkegard, kirkejord og
skole. Mellem Lyo Bygade og Revvej er gardenes tofter bevaret, og omradet danner en aben kile 1
den nordlige del af landsbyen.

Den velbevarede ejendomsstruktur ber indgé i overvejelser om &ndring af ejendomsskel (se illu-
stration side 3).

§ 8.2 er zendret fra:

Ydervaegge skal opferes af grundmuret tegl der pudses eller vandskures, eller som bindingsvark
udfyldt med teglmur, eller som grundmuret porebeton eller lignende blokke der pudses.
Ydervagge skal fremsta som kalkede i lyse farver.

Til:

Ydervaegge skal opfores af grundmuret tegl der pudses eller vandskures. Alternativt, f.eks. i forbin-
delse med udvidelse af eksisterende bindingsvarksbygninger, kan ydervagge opferes i bindings-
veerk udfyldt med teglmur, 1 andre situationer kan der anvendes porrebeton eller lignende blokke
der pudses.

Ydervaegge skal fremsta som kalkede i lyse farver.

§ 8.9 ny bestemmelse:
Elskabe og telefonskabe med sterke signalfarver mé ikke anvendes, men skal holdes i neutrale far-
ver.

Redeggorelsen er suppleret med et afsnit om detailhandel:

Detailhandel:

P4 Lyg er der i dag 2 kebmandsbutikker med hver iser et butiksareal pa ikke over 100 m?.
Derudov;ar er der en mindre kunsthdndvearksbutik med salg af egne produkter med et butiksareal pa
ca. 25 m".

Formalet med lokalplanen er bl.a. at sikre et aktivt og levedygtigt lokalsamfund. En vigtig brik heri
er, at der fortsat er dagligvareforsyning pa gen. En anden er at give mulighed for at anvende over-
flediggjorte bevaringsverdige landbrugsbygninger i byen til mindre butikker med salg af egne pro-
dukter, kunsthandvark eller lignende.
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Pa baggrund af ovenstéende er der i anvendelsesbestemmelserne givet mulighed for at indrette max
5 butikker med et max salgsareal pa 150 m? i eksisterende bygninger indenfor lokalplanomradet til
lokal forsyning og til salg til turister.

Kortbilag 1 og 3:

Lokalplanens afgrensning er &ndret, idet arealer som anvendes landbrugsmeessigt er udtaget af
omréadet.

Kortbilag 3:
Abninger i stengzrderne omkring kirken er indtegnet.

Saledes vedtaget endeligt i byradets mede den 21. juni 2000.

P& Byradets vegne:

M
%fred Aﬁ?;‘%&“’ Seren Theilade

Borgmester Kommunaldirektor
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Bilag

Der er ikke i lokalplanen indarbejdet en egentlig vejledning om hvorledes man kan vedligeholde og
ombygge en &ldre ejendom i overensstemmelse med traditionelt hindvark. Arsagen er, at der fin-
des megen fyldestgerende litteratur om emnet, og det er et meget omfangsrigt arbejde, som alligevel
ikke vil veere dekkende i1 enhver situation. I stedet vedleegges denne henvisning til hvor man kan
sege oplysninger om konkrete problemer. Det meste af den navnte litteratur kan ses pa plankonto-
ret, Servicecenter Teknik og Milje.

Information om bygningsbevaring, Planstyrelsen (nu Skov- og Naturstyrelsen) har udgivet et om-
fangsrigt materiale hvor hver enkelt bygningselement tages op. Materialet kan ses og afhentes pa
byggekontoret pa Servicecenter Teknik & Milje.

Den bevaringsvaerdige bolig pa land og i by, Fredningsstyrelsen, Sys Hartmann, Allan Tennesen,
1984.

Vinduer — tradition, vedligeholdelse og forbedring, Fredningsstyrelsen, Torben Olesen, 1977
Om byggeskik og vedligeholdelse, Fredningsstyrelsen, Jorgen Ganshorn og N. Erik Jensen, 1983
Landhuset, Curt Von Jessen m. fl., 1975

Byhuset, Curt Von Jessen m. fl., 1980

Gamle vinduer, Gorm Benzon, 1981

Gamle danske dere, Gorm Benzon, 1979

Bygningsbevaring: Blad om materialer til vedligeholdelse og renovering af bl. a. fredede og andre
bevaringsvaerdige bygninger (om mertelmaterialer og kalkfarver), Michael Kjong Jorgensen, 1995.

Yderligere oplysninger hos:

Nordisk Center for bevarelse af Handvark
Rédvad 40

2800 Lyngby

Internettet: www.raadvad.dk

Kulturmiljerdd Fyn, Knorregade 2, 5500 Middelfart, tif. 64414741

Bilag til lokalplan 3.82°
Bevarende lokalplan for LYO BY



