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LOKALPLANENS BAGGRUND OG INDHOLD

Indledning

Landsbyerne omkring Faaborg og pa gerne er et szrlig vigtigt tema i
kommunens bevaringspolitik. Skal samspillet mellem landsbyerne med
deres bevaringsvardige bygninger og kulturlandskabet opretholdes, bety-
der det, at planlegningen skal understgtte landsbyernes livsbetingelser.
Landsbyernes udvikling vil under alle omstendigheder medfgre forandrin-
ger, men det er vigtigt at bdde de grundleggende bebyggelsesmgnstre og
bygningskulturen bevares.

Bymiljget omkring Brahesvej og Flegmosevej i Svanninge rummer en
lang razkke szrlige kvaliteter. Det slyngede vejforlgb med gadeker,
steng®rder, beplantning og flere fredede og bevaringsvardige bygninger.
Endelig er der samspillet med Svanninge Bakker.

De arkitektoniske og kulturhistoriske “perler” skal nok blive bevaret,
nogle er allerede fredet - som f.eks. Enggaarden, Birkelundgaard og
Gammel Strand. Opma&rksomheden ma derfor idag i hgjere grad rettes
mod de garde, som er bevaringsverdige, men maske ikke er direkte
fredningsvaerdige, og mod almindelige huse med kvaliteter - ofte mere
anonyme, der representerer en epoke eller en s®rlig lokal byggetradition.
Det er vigtigt at udbrede kendskabet til god renoveringsskik, som sikrer
at almindelig vedligeholdelse, udskiftninger af bygningsdele og ombyg-
ninger sker med egnede materialer - under hensyntagen til gode hénd-
varkstraditioner og med respekt for det arkitektoniske udtryk.

Bevaringsarbejdet skal ikke standse udviklingen, men skal tvartimod
sikre, at den ikke styres af tilfeeldigheder eller kortsigtede interesser. Det
er ofte gennem den gradvise forsimpling af de enkelte bygningers udseen-
de, at kvaliteterne som helhed kan miste deres s@rpreg; hver is@r kan
@ndringerne virke ubetydelige og smé. Et stritag forsvinder pa en l&nge,
et andet hus far en ny farve, nabohuset far nye vinduer og tagrender som
maske udfgres i plastmateriale. Fgrst efter nogle ar ses den samlede
forandring - ofte til det verre.



Bevaringsarbejdet i kommunens planlagning

De principielle retningslinier for Faaborgs bevaringspolitik fastlegges af
byradet og beskrives i kommuneplanen og i lokalplaner som f.eks. denne
bevarende lokalplan for Svanninge landsby.

Overalt i kommunens bysamfund og landskab finder man vaerdifulde huse
og bebyggelser, og uanset om de er nye eller gamle, indgér de som dele
af et by- eller landskabsmiljg. Nar de eksisterende huse skal vedligehol-
des eller ombygges, og nar der skal bygges nyt, er det derfor vigtigt at
huske pd, at man som beboer er med til at bevare eller forny det miljg,
man bor eller arbejder i. Den enkelte bygnings arkitektur indgar i et
bevidst forhold til omgivelserne og stedet. Bygningerne med deres pro-
portioner, materialer og farver er grundelementerne i den lokale arkitek-
tur, som ma respekteres, hvis den lokale bygningskultur ikke skal miste
sit serpreg.

Ved siden af bevaringsarbejdet i Faaborg by, som er det stgrste be-
varingsomrade, udggr landsbyerne i landomrddet og pa gerne et vigtigt
tema i kommunens bevaringspolitik.

Gennemfgrelsen og forvaltningen af bevaringsarbejdet udfgres fgrst og
fremmest af husejere, men med hjelp fra Teknisk Forvaltning i form af
beskrivelser af plangrundlag, vejledning om visse byggetekniske forhold,
samt distribution af vejledningsmateriale fra statslige styrelser og museer.
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KOMMUNEATLAS

En lang rekke kommuner, her-
iblandt Faaborg, har fdet udarbej-
det en registrering og vurdering af
bevaringsveerdier i bygninger og
byer.

Der arbejdes med to slags vurde-
ringer, som er uafhengige af hin-
anden.

1. Bevaringsvurdering ifplge Kom-
muneatlas 1992. Qvrige bygninger
ikke vurderet, mdl ca. 1:4000.
(P& grund af registreringsfejl i
Kommuneatlasset er Svanninge-
gaards nordlenge - og ikke gst-
lenge af middel bevaringsveerdi).



2. Bevaringsveerdige sammenhen-
ge ifplge Kommuneatlas 1992.
Bygninger med sort kontur og
skravering vurderes som ‘'markant
rumskabende bebyggelse', mdl ca.
1:4000

I denne sammenhang er lokale interesseorganisationer omkring bevaring
ogsd vigtige som f.eks. Svanninge Folkemindesamling og Bevarings-
foreningen for Faaborg kommune.

NUVZARENDE FORHOLD | LANDSBYEN

Landskabet omkring Svanninge Bakker

Det sydfynske landskab ér skabt under de sidste faser af istiderne, da De
Fynske Alper kom 1 klemme mellem en ®ldre gletscher, der var kommet
fra nordgst, og et nyt fremstgd af is, der kom fra gstersgomradet fra
sydgst. Mellem disse ismasser blev De Fynske Alper presset sammen.
Nord for Alperne er afsat bglget bundmorane og smeltevandsaflejringer.
Syd for skabte gstersgisen Alpernes sydskraninger og det sydfynske ¢-
hav, hvor de talrige ger rager op af en ret flad bundmor®ne og hvor
nutidens havomrade har overtaget istidens smeltevandsdale. Det er karak-
teristisk, at havet og landskabet terrenmassigt bliver mere markant imod
vest. Svanninge Bakker og omrédets markante dale er primert skabt af
kraftige smeltevandsstrgmme under afsmeltningen af gletscherne.

De fynske maleres billeder dokumenterer, at Svanninge Bakker pi et
tidspunkt var temmelig nedslidte og fremstod som nggne lyngkledte
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bakker pd grund af et intensivt farehold. I slutningen af 1800-tallet mind-
skedes fareholdet drastisk, og resultatet var at bakkernes lyng igen vokse-
desig stor, og tilplantningen tog fart. Siden er tilplantningen fortsat, og
kun fa steder ligger bakkerne idag dbne uden traer.

Lzehegn og stengeerder

Omkring bakkerne stir lehegnene tt, og der er her en udpreget tendens
til at beplante gerderne med buskhegn, hvor is@r syrenen har veret den
foretrukne. Syrenen har varet velegnet til styning, og den har sammen
med poppel, hassel og tjgrn kunnet levere tre til indhegning af kreaturaf-
gresning samt give ved til opvarmning af huse.

De mange stengarder i omradet omkring Holstenshus og Brahetrolleborg
er et enestaende karaktertrek set pa landsniveau. Disse gerder og digeop-
bygninger vidner om; stor stenrigdom og om et utroligt slid med at skabe
agre fri for sten og at sikre terren, vejopbygninger og bebyggelse mod
udskridning.

Landsbyerne

De fleste landsbyer og deres dyrknings- eller udnyttelsesomrade har i
princippet varet fastlagt siden slutningen af jernalderen. Fra ark®ologiske
undersggelser ved man, at landsbyen flyttede rundt inden for ejerlauget,
men i middelalderen fik landsbyen sin faste placering. Landsbyerne om-
kring Svanninge ligger tzt og fremtreeder med et karakteristisk forhold,
idet de ligger som i to kader nord og syd for bakkerne og samtidig
trukket tilbage fra ghavet. Det har naturligvis varet attraktivt ud fra et
sikkerhedsmassigt synspunkt, at en landsby blev lagt pa de kuperede
Alper, men til gengeld var der ikke adgang til de vigtige engjorde og
beliggenheden i bakkerne betgd ustabile vandingsforhold. Risiko for
plyndringer fra sgsiden pressede i middelalderen landsbyerne i sikkerhed
bag en bred kystbremme. Hovedparten af landsbyerne ligger relativt lavt
1 terrennet med den beskyttelse det giver for vind og vejr med let adgang
til vand, hvilket ogsa er karakteristisk for Svanninge.
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Brahesvej set mod nord med kir-
ken ( baggrunden. Gaden er fra
gammel tid karakteristisk ved be-
byggelse helt teet ved vejkanten.
Det kuperede terreen fornemmes
overalt og understreges af stenset-
ninger anvendt som hegn eller for-
steerkning aof skrdninger.



Svanninge landsby
Svanninge ligger smukt placeret sydvest for det imponerende bakkeland-
skab og har mod vest lavereliggende engdrag og marker.
Den tidligere gérdbebyggelse har ligget samlet i klynger omkring det
slyngede vejforlgb, hvilket stadig fornemmes tydeligt i den nordligste del
af landsbyen (lokalplanomridet). Langs Brahesvej og Flegmosevej fin-
des et meget smukt forlgb med det gamle gadekzr og fine bindingsvarks-
gérde, vejtrezer og stendiger. Den abne struktur lader mark og eng komme
helt ind til gaden og abner for smukke landskabelige kig mod bakkerne -
indrammet af garde og hegn.
Udsnit af luftfoto med stednavne Udviklingen omkring drhundredeskiftet og senere da parcelhusbyggeriet
og lokalplangranse indtegnet. tog fart i 60’erne - fandt sted i det slyngede landsbyforlgb syd for kirken.




Kirken ligger hgjt placeret pa en markant bakke midt i byen, og det ka-
rakteristiske, hgje, slanke spir er skudt frem i gadelinjen som et fixpunkt
béde i landsbyen og i landskabet. Ved kirken pé toppen af bakken danner
det hgje kirkegdrdsdige, sammen med det fine bebyggelsesforlgb med
bl.a. det gamle hospital opfgrt i kampesten, en god helhed.

Svanninge og de firlaangede udflyttergarde

Fra kirken snor Brahesvej sig mod nord forbi 7 huse og 6 gérde. Mod gst
af Flegmosevej ligger den sidste gird, Gammel Strand. Tre af de gamle
gérde i Svanninge er blandt de 22 som Planstyrelsen i 1989 fredede.
De stgrre garde var for det meste regulert firlengede. Det gjaldt i s®rlig
grad de udflyttede, der fik bedre plads pa marken, end de havde haft i de
tetbyggede landsbyer. I Svanninge er idag bevaret 6 (indtil 1995 var der
7) flerlengede girdanleg. Oprindelig blev de sikkert opfert fritliggende,
men er senere f@gjet sammen med uregelmassigt afrundede hjgrner (f.eks.
Enggaard). Stuehuset vender sin facade mod géardspladsen, hvorfor der
sedvanligvis er anbragt en port i den l®nge, der ligger langs med gaden
(Birkelundgaard).

I &ldre tid 14 mgddingen hyppigt pa den brolagte gardsplads - sammen
med brgnden. Det er desuden et felles fynsk-sydjysk trek, at stuehusene
var forsynet med to ildsteder og derfor ogsa havde to skorstene.
Lokalplanomréddet omfatter seks af de bevaringsvardige gérde. I det
fplgende bringes en kort beskrivelse af de garde, som findes indenfor
lokalplanomradet.

Kirkelygaard (Brahesvej 15)

Kirkelygaard ligger nordvest for den hgj, hvor Svanninge Kirke er bygget og blev som
girdanleg opfgrt i forbindelse med udskiftningen i 1801. Gardens nuvarende form og
udseeende stammer fra en gennemgribende genopbygning og fornyelse i midten af 1800-
taliet.

Terrenet omkring kirkebakken er stzrkt kuperet og har fgrt til at stuehuset har en hgj
kzlder mod haven (sydsiden) for til geng®ld mod gardsiden (nord), at ligge i niveau
med det treflgjede stald- og ladeanlzg. Stuehuset fremtreder som et stateligt gulkalket
og pudset hus med skifertag, mens udlengeme er traditionelle fynske gardlanger i
optrukket bindingsvark med bglgeplader pa taget.

Fra girdspladsen er der adgang til Brahesvej hvorfra iszr udlengernes karakteristiske
bindingsvark er med til at give landsbygaden sit szrlige preeg. Landbrugsdriften stoppe-
de i begyndelsen af 1990’erne og gardanlzgget fremtrader som helhed bevaringsvardigt,
men er ikke fredet.

Birkelundgard (Brahesvej 36)

Birkelundgaard er reprasentativ for flere af de fredede garde med et stuehus opfgrt i
1855 og tre sammenbyggede udlenger med ryggen mod Brahesvej. I midten dannes en
fin brolagt girdsplads med adgang fra gaden via en port. Siden 1890’erne har girden
tilhgrt familien Birkelund og det var igvrigt i de &r den unge kunstner, Fritz Syberg, fer-
dedes hjemmevant pa garden og i perioder ogsa fik det meste af sin kost her.
Stuehuset fremtrader idag som en selvstzndig bygning i bindingsverk med stritag og
med to fine skorstene, mens udlengerne fremstar i bindingsvark med tag af cementba-
serede bglgeplader. Det meste af gardens tilliggende er idag solgt fra, men den nuveren-
de ejer varner pietesfuldt om de fredede bygninger, som med sine udlznger danner et
meget karakteristisk og vigtigt gaderum i byen.




Svanningegaard (Brahesvej 27)

Svanningegaard, hvis navn er af meget gammel oprindelse, ligger i dag som et symbol
pé den fine 1700-tals bondegard, tilbagetrukket fra den nuvarende landsbygade. Nogle
af lengerne, der nu barer przg af manglende vedligeholdelse, kan da ogsa fgres tilbage
til dette tidsrum. Andre dele af l&ngerne er i nyere tid fornyet og gjort bredere og
hgjere, hvilket har sldet gardanlegget noget i stykker. Garden var oprindelig, dels sam-
menbygget med den udflyttede Stengaarden og dels sammenbygget med naboen lengere
mod nord, Enggaarden.

Gaérden er ikke fredet og skemmes tildels af det voldsomme maskinhus, som ligger
mellem girden og gaden.To af gérdens lznger er stadig de oprindelige og tillegges stor
bevaringsverdi.

Enggarden (Brahesvej 29).

Garden er i dag fredet og fremtreder med sine fire l&nger i bindingsvark med stratag
og de afrundede sammenbyggede hjgrner som den bedste eksponent for den sluttede
sydfynske gard. I midten ligger den helt kvadratisk udformede gardplads med brolzgning
og pigsten. En vigtig del af haven ligger mod nord og g¢st ud til gaden og danner
sammen med enkelte solitzre trzer et karakteristisk rum i landbygaden.

Omkring 1920 fik ejeren lov at udstykke gardens jord og en del af jordene ved Ngrre-
marksvejen frasolgtes til husmandsbrug. Siden den tid har ejendommen ikke fungeret
som almindeligt landbrug og den nuvarende ejer, som har ejet girden siden midten af
1980’erne, medvirkede aktivt ved fredning af ejendommen i 89.

Skovkildegard (Brahesvej 40)

Gennem 250 ar var Skovkildegaard en slegtsgard. Navnet, der er af nyere dato, henfgrer
til de kilder, der stadig sprudler frem i den lille lund, der ligger pd girdens marker.
Garden har senest skiftet ejer i 1986 og den har et jordtilliggende pa 21 tdl.- heraf en
skovlod pa 3 tdl, der stammer fra den tid, hvor der bestandigt skulle skaffes gjardsel,
dels til de arlige genfornyelser, dels til udbedring af stritaget og til at indsztte i bin-
dingsverket, si der var noget at kline leret pa.

I sommeren 95 nedbrzndte ejendommen, som i de sidste ar bestod af et fint trelznget
anleg i bindingsvark med stritag, og som oprindelig havde en fjerde lenge ud mod
gaden. Skovkildegards fremskudte bygninger i et af gadens blgde sving dannede sammen
med Birkelundgérd et af de karakteristiske bybilleder i Svanninge. Ejeren har efter
branden valgt ikke at genopbygge garden med den oprindelige beliggenhed tzt op mod
gaden. Ejendommen fremtrader nu med to selvstendige lenger i vandskuret murvark
og med tegltag - trukket tilbage fra Brahesvej med en garagebygning nzrmest gaden.
Genetablering af den tidligere bebyggelse langs gaden muligggres i lokalplanen.

Oldtidsminde (Brahesvej 39)

Oldtidsminde er en gammel flerlenget gard i den nordlige ende af Svanninge. Nermeste
nabo er den karakteristiske Oldtidshgj, som med sine 29 m ligger i samme hgjde som
kirkebakken.

Stuehuset med tegl pa taget er opfgrt i 1862, mens udlengerne er zldre og velbevarede
med bindingsvark og stratag. Midterlengen skemmes dog af et stort maskinhus af nyere
dato. Haven ligger mod nord og @st med flere store trzer. Adgang til gardspladsen sker
primart fra nord (Flegmosevej) igennem en kort allé med kraftige elmetrzer, men der
findes ogsa en adgangsvej fra Brahesvej. Jorden dyrkes som utraditionelt landbrug med
produktion af kgdkvag og svin samt opdrzt af lamaer.

Hele anlzgget og dets indplacering i landskabet fremtraeder meget bevaringsvardig, men
garden er ikke fredet.

Gammel Strand (Flzegmosevej 22)

Gammel Strand er navnet pa den nordvestligste og yderste af den perlereekke af garde
(29 ialt) som i slutningen af det 17. drhundrede udgjorde Svanninge landsby. Umiddel-
bart gst for garden 1a Pugesggird som blev udflyttet.



Gammel Strand har varet fredet siden 1990 og fremtreder som et meget velbevaret og
fint fireflgjet anleeg i bindingsvark. Alle lenger har idag stritag og indrammer sammen
den meget bevaringsvardige brolagte gardsplads. Géarden er idag omgivet af dbne
havearealer med grupper af store traer.

Stuehuset ligger i den sydligste l&nge og har ikke mindre end fire skorstene - dvs. fire
ildsteder. Foran stuehuset mod syd ligger den store have, som gir ned til det tidligere
moseomrade (Flagmosen).

Den lange staldlznge mod nord ligger helt ud til vejlinien pa Flegmosevej, hvilket er
karakteristisk for flere gardanlag i Svanninge. P4 nordsiden af vejen star en rzkke store
bevaringsverdige traeer.

Landbrugsdriften stoppede i 60’erne og som et kuriosum fortzller den nuvarende ejer,
at der aldrig ndede at komme en traktor igennem porten til gardspladsen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Kommuneplanen omfatter kun den del af lokalplanomradet der ligger
omkring Brahesvejs midterste del. I kommuneplanens hovedstruktur er
dette omrade betegnet som bevaringsvardigt omrade.

Svanninge landsby er opdelt i to rammeomrader i kommuneplanen. Det
stgrste omrade udggres af den sydlige del af landsbyen med det nyere
parcelhuskvarter og en del af landsbygaden fra kirken og mod syd bl.a.
med det gamle Karen Brahes hospital fra 1728 (omrdde B 6.2). Denne
del af byen er udlagt til blandet boligformal (aben lav og tet lav) samt
offentlige formal (skole, sportsplads, kirke, kirkegard, kommunal oplags-
plads, forsamligshus, bgrne- og @ldreinstitutioner etc.).

Det andet rammeomrade, der ligger nord for kirken, er delvist sammen-
faldende med denne lokalplans omrade (omrade BV 6.1). For denne del
skal der, som grundlag for en lokalplan, tilvejebringes en beskrivelse og
vurdering af bevaringsinteresserne omfattende: Bygninger, gader, beplant-
ning, grgnne omréader, landskabelig beliggenhed samt sazrlige kultur-
historiske landskabstrek.

En lokalplan for omrade BV 6.1 skal desuden som grundlag have:

Formal. Lokalplanen skal have til formal at sikre byens velbevarede landsbystruktur
og den dertil knyttede bevaringsvardige bebyggelse, samt at sikre, at eventuel ny be-
byggelse, om- og tilbygninger placeres og udformes med hensyntagen til bevaringsin-
teresserne som helhed.

Omradets anvendelse. Omradet udlzgges til bolig- og landbrugsformal. Inden for
omradet kan der kun opfgres bebyggelse eller foretages om- og tilbygning til bolig- og
landbrugsformal. En lokalplan kan bestemme, at der i forbindelse med en bolig kan
foregd lokalt betingede serviceerhverv, nar dette kan ske uden tilsideszttelse af beva-
ringsinteresserne og uden vasentlige genevirkninger for omgivelserne.

Bebyggelsens omfang og placering. Bebyggelsesprocenten for ejendomme, der anven-
des til boligformal, ma ikke overstige 25. Bebyggelsesprocenten for ejendomme der
anvendes til andre formal, ma ikke overstige 40. Lokalplanen skal fastsztte bestem-
melse,der sikrer, at ny bebyggelse placeres under hensyn til bevaringsinteresserne, det
vil sige under hensyn til gadebilledet og det bymassige helhedsindtryk.
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Bebyggelsens ydre fremtraeeden. Ny bebyggelse, om- eller tilbygning skal gives en
udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradi-
tion og hensynet til bevaringsinteresserne. Bebyggelsen mé ikke opfgres med mere end
1 1/2 etage og bygningshgjden ma ikke overstige 7,5 m over terrzn. En lokalplan kan
bestemme, at enkelte bygningsdele, f.eks. skorstene, antenner m.v. kan opfgres med en
stgrre hgjde, hvor dette ikke strider mod bevaringshensynene.

Bevaring af bebyggelse. Eksisterende bygninger ma ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made andres uden byradets tilladelse.

Bevaring af landskabstrzk. En lokalplan for omrédet skal indeholde bestemmelser
om bevaring af szrlige landskabstrek, herunder gadekzar, bystzvner, forter, alléer, treer
og hegn m.v.

Zoneforhold. Omradet, som idag ligger i landzone, overfgres til byzone ved godken-
delse af en lokalplan.

Lokalplanforslagets forhold til kommuneplanen

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med de ovenfor beskrevne
rammer, bdde m.h.t. anvendelse, bebyggelseprocenter, bygningshgjder og
bebyggelsens udformning og placering pé grundene. Dog er omradets
afgrensning udvidet i forhold til kommuneplanen. I marts 1997 er offent-
liggjort et forslag til ny kommuneplan med en revideret afgrznsning af
planomradet. I forslaget fastholdes omradet i landzone. Lokalplanen er
i overensstemmelse med det netop offentliggjorte kommuneplanforslag.
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Beskrivelsen og vurderingen af bevaringsinteresserne, som fordres i
rammesbestemmelser, er for en dels vedkommende foretaget i forbindelse
méd udarbejdelsen af Kommuneatlas for Faaborg kommune i 1992.
Vurderingerne fra kommuneatlasset er lagt til grund for lokalplanen og
der er desuden, i vinteren 95/96 suppleret med mere detaljerede regi-
streringer og vurderinger, som underbygger lokalplanforslaget.

De supplerende registreringer omfatter bl.a. arealanvendelse, tagmateria-
ler, facadematerialer og farver, beplantning, hegn og stendiger samt en
fotorecognoscering langs Brahesvej og Flagmosevej. Dette materiale
opbevares i Teknisk forvaltning.

LOKALPLANENS INDHOLD

Overordnet formal

Svanninge landsby er karakteristisk ved at bestd af en rekke tetliggende
flerlengede gardbebyggelser og en rekke huse langs den slyngede lands-
bygade. Det er lokalplanens formél at sikre denne bevaringsvardige struk-
tur og den tilknyttede beplantning samt bebyggelsens beliggenhed i
terrenet. Endelig skal lokalplanen sikre at evt. ny bebyggelse, om- og
tilbygning m.v. placeres og udformes under hensyntagen til disse beva-
ringsinteresser.

Afgraensning og zonestatus

Lokalplanen omfatter den nuvarende nordlige del af landsbyen samt
bebyggelse og abne arealer langs landsbygaderne (Brahesvej og Fleg-
mosevej). Lokalplanomrédet fastholdes i landzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomrédet opdeles i omrader til landbrugs- og boligformal (her-
under evt. ferieformal) og visse handvark og erhvervstyper (omrade A)
og i omrader til boligformal med mulighed for liberale erhverv (omréde
B).

Omrade A bestér af arealerne tet omkring de syv tidligere landbrugs-
ejendomme, som idag kun delvis fungerer til landbrugsformal. Omrade
B omfatter arealerne ved landsbyens fritliggende huse. Et lille omrade
omkring gadek®ret udlegges til offentlige formal - gadekar (omrade C).

Vejforhold

Eksisterende veje, gadearealer og stier opretholdes. Parkering skal i
princippet altid kunne ske pé egen grund og der skal i forbindelse med
nyt byggeri sikres areal til mindst 2 p-pladser pr. bolig.

Bebyggelsens omfang og placering

Landsbyomradet mé kun bebygges i beskedent omfang, og kun indenfor
bestemte felter - beliggende hvor den nuvarende bebyggelse befinder sig.
Dette gelder ogsa delvis landbrugets driftsbygninger, som inde i landsby-
en skal holdes vak fra zonen tet omkring gaden for at bevare det sarli-
ge miljg omkring de fire-lengede garde og deres forarealer.
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Der skgnnes ikke at vare plads til udfyldning med nye huse i rekken
langs gaden, og det nuvarende bygningsomfang er derfor lagt til grund
for lokalplanens byggefelter. Lokalplanens B%-bestemmelser er ligeledes
fastsat som en afspejling af den nuvarende bebyggelsesstruktur og tet-
hed, og der er ikke tale om udvidelser, bortset fra muligheden for mindre
tilbygninger. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige; 25 for bebyggelse til boliger og ferielejligheder og 40 for
bebyggelse til andre formal (herunder ogsd landbrugsformal).

Som et led i bevarelsen af det s@rlige landsbymiljg kan det, i tilfelde af
brand eller anden fornyelse af gardanlaeg, kreves at bebyggelsen placeres,
hvor den tidligere bebyggelse 1a. Udover dette kan der eventuelt opfgres
supplerende bebyggelse til landbrugsformal, nar det blot ikke sker i den
serlige “forarealzone” (se kortbilag 2) langs Brahesvej og Flegmosevej,
som idag udggr et karakteristisk element i landsbyen.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig
tagtage og bygningshgjden mé ikke overstige 7,5 m over terren - for
landbrugsbygninger dog 8,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ved om- og tilbygning skal der tages hensyn til den pégeldende ejen-
doms oprindelige form og fremtoning, og der skal ske en tilpasning til
helhedsbilledet langs Brahesvej og Flegmosevej, som skaber overens-
stemmelse til den stedlige byggetradition og den enkelte bygnings indivi-
duelle szrpreg.

Facademure skal fremtrede enten som eksisterende mur eller som vand-
skuret murvaerk 1 lyse farver; hvid, lys okker eller gul. Landbrugsbygnin-
ger kan endvidere bekledes med tre- eller metalplader.

Tagene skal besta af stra, rgde vingetegl, gra eller sort tagpap eller natur-
skifer. Landbrugsbygninger kan endvidere tagdekkes med cementbaserede
bglgeplader eller pandeplader.

Ved fornyelse af de gamle gardanleg bgr der fgrst og fremmest anvendes
strd til stuehusene, mens gra cementbglgeplader kan anvendes til udlen-
gerne som alternativ.

Lokalplanen indeholder desuden en r&kke bestemmelser om byggetekni-
ske og arkitektoniske detaljer, afpasset efter de s@rlige bevaringsforhold
i landsbyen;

- pa xldre huse med tegltage skal facademurens afslutning udfgres med
opskalkning og gesims.

- kviste og ovenlysvinduers placering skal godkendes af byradet og ma
ikke omfatte mere end 1/3 af tagfladens leengde og ma ikke have en
stgrre bredde end 1,5 m.

- nye skorstenspiber skal mures 1 tegl - i samme farve og behandling
som husets ydervagge og de skal vare anbragt centreret i husets
rygning.

- vinduer og dgre skal respektere bygningens oprindelige fagdeling og
stiltrek med hensyn til rammer, beslag etc. De skal vare udfgrt i tre
og farver skal afstemmes med bygningens facadefarve.
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- eventuelle parabolantenner ma ikke anbringes hgjere over terren end
1,5 m og mé ikke vere synlige fra Brahesvej og Flegmoseve;.

- ’skiltning og reklamering ud mod gaden ma kun finde sted med serlig
tilladelse, og der vil blive stillet srlige krav hertil.

Bevaring af bebyggelse og beplantning

Inden for omrédet er der et generelt forbud mod nedrivning af beva-
ringsverdig bebyggelse og det samme gzlder dele af trabeplantningen
langs landsbygaden, som ikke mé feldes uden sarlig tilladelse.

Pa side 4 og 5 er gengivet et sammendrag af de vurderinger, som er
beskrevet i Kommuneatlaset for Faaborg kommune og som ligger til
grund for lokalplanen.

Bevaring af karakteren pa de ubebyggede arealer

Forarealer langs Brahesvej og Flegmosevej skal anvendes til overkgrsler
og haveformal og mé ikke anvendes til bebyggelse, tet plantage e. lign.
Arealerne kan bruges som hidtil nemlig til indkgrsler, haver, dyrefolde,
gardspladser o. lign. og kan hegnes med levende hegn eller stendiger.
Beplantning og stendiger langs vejene skal generelt bevares, vedligehol-
des og plejes ifglge den stedlige tradition (bl.a. styning af treeer og hegn)
og mé kun fjernes med henblik pé nyplantning.

Trzer og levende hegn skal bestd af stedtypiske lgvfeldende arter, som
f.eks. ask, eg, avnbgg, bgg, pil, syren, hassel og kastanie. Lukkede nales-
treesplantninger bgr undgas tzt op ad landsbygaden. Som hegning kan
desuden anvendes stendiger og traditionelle abne tremmestakitter, mens
tette plankevarker ikke md anvendes.

Ny gadebelysning skal efterhdnden etableres med gadelamper med ned-
adrettet armatur som respekterer omradets karakter og med en lyspunkt-
hgjde pd 5 m.

Privatretslige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

Stengarder langs Brahesvej og Flaagmosevej

De pé kortbilag nr. 2 viste bevaringsvaerdige stendiger, er omfattet af en
deklaration lyst den 14.03.52 af det dava@rende Svanninge sognerad. I
fglge deklarationen skal stendigerne pa de viste strekninger 'fredes som
en ukrenkelig del af bybilledet og ma ingensinde forandres eller fjernes
uden sogneradets eenstemmige vedtagelse desangdende.' ..... 'Vedligehol-
delsen af stengrderne péd de angivne strekninger, séledes at digerne ikke
falder sammen eller skrider ud eller bliver overgroet af ukrudt, pahviler
alene Svanninge kommune.' Denne forpligtigelse til at vedligeholde de
nzvnte stendiger pahviler i dag Faaborg kommune.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifplge § 18 i lov om planl®gning kun udstyk
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kes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under foruds®tning af, at dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Mere betydelige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
Lokalplanen indeholder 1 § 8.1 og 8.2 bestemmelser om, at bebyggelse
ikke ma nedrives uden tilladelse fra byradet. Hvis en sidan tilladelse
nzgtes, kan ejeren efter planlovens § 49, under visse forudsztninger
forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis der
er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for lignende ejendomme.

15



16

LOKALPLAN nr. 6.69

Bevarende lokalplan for en del af Svanninge landsby

I henhold til planloven (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastszttes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omréde.

§ 1 Formal
Det er lokalplanens formal:

at gard- og boligbebyggelsen langs Brahesvej og Flegmosevej, dens
placering og dens s@rlige tilknytning til gaden og det abne land, be-
vares og styrkes,

at sikre at ngdvendige fornyelser og ombygninger udformes i over-
ensstemmelse med den stedlige byggetradition og indpasses i det
eksisterende miljg,

at gardbebyggelserne fastholdes til landbrugserhverv, boliger og er-
hvervsformal,

at der gives mulighed for ombygning af overflgdiggjorte landbrugs-
bygninger til ferieformal,

at eksisterende boligbebyggelse fastholdes til heldrsbeboelse med
mulighed for liberale erhverv, mindre fremstillingsvirksomheder og
butikker,

at forarealerne langs bebyggelsen forbliver ubebyggede, med de 1
lokalplanen angivne muligheder for nyt byggeri 1 s@rlige byggefel-
ter,

at nyt byggeri i de udlagte byggefelter udfgres som l&ngehuse i en
byggeskik, der harmonerer med den omgivne bebyggelsesstruktur,
at de sarlige trek bestdende af karakteristiske treer og stengarder
langs Brahesvej og Flegmosevej plejes og i ngdvendigt omfang for-
nyes.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.
nr.: 3, del af 62, del af 73°, 7°, del af 8%, 80, 8", 8K, 8!, del af 9%, 9¥,
9%, del af 10*, del af 11%", del af 222°, 22°, 62°, 63°, 732 alle af Svan-
ninge by, Svanninge samt alle parceller, der efter den 16.05.1996
udstykkes fra de nevnte ejendomme*.

2.2 Lokalplanomridet opdeles, som vist pé kortbilag nr. 2, i tre anvendel-
sesomrader:

omréde A til boligformal, landbrugserhverv, liberale erhverv, visse
héndvarks- og lagervirksomheder samt evt. ferieboliger.

omrade B til boligformal og liberale erhverv.

omrdde C til offentlige formal, gadeker.

2.3 Lokalplanomrédet fastholdes i landzone.

*) Fodnote: De med * merkede matrikler er underlagt landbrugspligt.



landbrugsejendomme

boliger

gadekcer

gaderum bevares

parkering

bebyggelsesprocenter

§3

3.1

32

33

§4

4.1

§5

5.1

5.2

§6

6.1

Omradets anvendelse

Omrade A, angivet med vandret skravering, ma kun anvendes til land-

" brugsformal og boligformal samt sddanne handvarks- og lagerformal,

som kan indpasses i omradet under forudstning af:

- at der er helarsbeboelse pa ejendommen,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom, jvf. Faaborg kommunes par-
keringsbestemmelser.

Eksisterende overflgdiggjorte landbrugsbygninger kan med byradets

tilladelse anvendes til ferielejligheder og lignende.

Omréde B, angivet med skrdskravering, ma kun anvendes til boligfor-

mal og der mé kun indrettes eller opfgres bebyggelse til helarsbeboelse.

Der ma kun opfgres aben lav bebyggelse.

I omradet kan der, efter byradets godkendelse, indrettes sidanne er-

hvervsvirksomheder, som almindeligvis indrettes i boligkvarterer, under

forudsztning af:

- at der er helarsbeboelse pa ejendommen,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

- at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pd grunden.

Omrédde C ma kun anvendes til offentlige formal og fastholdes til
gadeker.

Udstykning

Udstykning og arealoverfgrsler ma kun ske med byradets tilladelse.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Eksisterende veje (Brahesvej og Flegmosevej) og offentlige gaderum
(gadekaret) opretholdes.

Parkering skal foregd pd egen grund. I det omfang der etableres ny
bolig- og erhvervsanvendelse i lokalplanomrddet skal der sikres et
parkeringsareal svarende til mindst 1 p-plads pr. 50 m? erhvervsareal
og mindst 2 p-pladser pr. bolig.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for omrdde A og B ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige;

- 25 for bebyggelse til boliger og ferielejligheder,
- 40 for bebyggelse til andre formal.
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bebyggelsesfri zone

omrdde A

omrdde B

andre bestemmelser

taghaldning 45°- 50°

6.2

6.3

6.4

De pé kortbilag nr. 2 med priksignatur angivne arealer langs Brahesvej
og Flegmosevej ma ikke bebygges.

[ omrdde A, vist med vandret skravering, skal bebyggelse til andre
formal end landbrugsformal placeres inden for de pd kortbilag nr. 2
viste byggefelter.

Udhuse, garager og carporte kan opferes efter sméhusregelmentet, men
udenfor de “zoner” som ikke kan bebygges efter kortbilag 2, og i over-

ensstemmelse med § 7.3.
Herudover kan byrddet dog give tilladelse til opfgrelse af mindre

tilbygninger til eksisterende bebyggelse.

Ved genopfgrelse (f.eks. efter brand eller anden ulykke) kan bebyggel-
sens placering og grundform forlanges bragt 1 overensstemmelse med
beliggenheden af tidligere bebyggelse pa stedet, jf. § 8.2.

I omréde B vist med skrdskravering, skal bebyggelse placeres inden for
de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter.

Udhuse, garager og carporte kan opfores efter smahusregelmentet, men
udenfor de “zoner” som ikke kan bebygges efter kortbilag 2, og i over-
ensstemmelse med § 7.3.

Herudover kan byrddet dog give tilladelse til opfgrelse af mindre
tilbygninger til eksisterende bebyggelse.

6.5 For bebyggelse i omrdde A og B gzlder desuden;

- bebyggelse mé kun bestd af huse i 1 etage med udnyttelig tagetage
og med en facadehgjde pd maximalt 3,0 m og i en maximal byg-
ningshgjde pd 7,5 m.

- husdybden mé ikke overstige 7,5 m.

- facadehgjden pa udhuse, skure og lign. mé ikke overstige 2,5 m.,
og den maksimale bygningshgjde ma ikke overstige S m.

- hgjden pa bygninger til landbrugsformal mé ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsens omfang og placering samt ydre fremtraeden, jfr. §§ 6.5 og 7.4
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tilpasning af bebyggelse

facader

udhuse, carporte m.v.

tagheeldning

tagmaterialer

gesims

tagvinduer og kviste

Kviste jfr. § 7.7

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Om- og tilbygninger skal tilpasses den pdgldende bebyggelses oprin-
delige form og udseende, og bygningsendringer og ny bebyggelse skal
igvrigt udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition
som anfgrt nedenfor.

Bygninger skal fremtrede med ydervaegge som murede, vandskurede
eller pudsede huse 1 lyse farver; hvid, lys okker og/eller gul. Til land-
brugsbygninger mé desuden anvendes tra- eller metalpladebekledning
i mgrke jordfarver.

Udhuse, carporte og garager og lignende mindre bygninger skal udfgres
med ydervegge af karakter som ejendommens hovedhus, eller i tre-
konstruktion med breddebekledning, behandlet i jordfarver eller sort.

Taghldningen skal vere mellem 45° og 50° og skal vare symmetrisk
omkring husets l&ngeakse.

Landbrugsbygninger, mindre udhuse og carporte (under 20 m?) kan
tillades opfgrt med lavere taghzldning, ned til 25°.

Tagmaterialet skal besta af strd, rede eller bladempede vingeteglsten,
sortglaserede teglsten, gra eller sort tagpap eller naturskifer. P4 land-
brugsbygninger kan endvidere anvendes lyse gré cementbaserede bel-
geplader eller profilerede metalplader (pandeplader) i galvaniseret
udfarelse eller sortfarvet.

Facademurens afslutning skal pa @ldre huse med tegltage udfgres med
opskalkning og gesims.

Kviste og ovenlysvinduer ma kun tilfgjes med byridets tilladelse.
Kviste skal, bortset fra kviste pé stratage, udfgres med flunker og deres
samlede bredde ma ikke overstige 1/3 af tagfladens lzngde med en
max. bredde pd 1,5 m. Kviste og vinduer bgr placeres enten over dgr
eller vindue s de fglger stueetagens fagtakt, og i gvrigt giver symmetri

1 tagfladen.
& ’S kvistbredde

>~y
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skorstene

vinduer og dgre

antenner

skiltning

ombygning

bevaring af bebyggelse

aben havezone bevares

treeer og stendiger
skal bevares
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7.8

7.9

7.10

7.11

§8

8.1

§9
9.1

9.2

.Skorstenspiber ma ikke fjernes. Nye skorstenspiber skal mures i tegl -

1 samme farve og behandling som husets ydervaegge. De skal udfgres
med traditionel fod og krone og skal placeres midt i rygning og pla-
ceres mindst 2 meter fra gavl.

Vinduer og dgre skal respektere bygningens oprindelige fagdeling og
stiltrek (jvf. illustration s. 18) med hensyn til rammer, beslaning, op-
sprosning etc.

Havedgre bgr udfgres opsprossede i lighed med vinduer. @vrige yder-
dgre skal udfgres som fyldingsdgre, reviedgre el. lign. ifglge stedlig
byggeskik.

Vinduer og dgre skal vere udfgrt 1 tre og skal stryges med farve af
karakter som dekkende oliemaling afstemt med bygningens facadefar-
ve. Der md kun anvendes plant glas og ikke opsattet udvendige trem-
meskodder.

Eventuelle parabolantenner mé ikke vare synlige fra Brahesvej og
Fleegmoseve;j.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byrédets tilladelse.

Bevaring af bebyggelse

Bygninger ma ikke om- eller tilbygges eller pa anden méde ndres
uden byradets tilladelse.

De pé kortbilag nr. 2 angivne bevaringsverdige bygninger mé ikke
nedrives uden byrddets tilladelse*.

Ubebyggede arealer og beplantning

De pa kortbilag nr. 2 med priksignatur viste vejarealer og forarealer
langs Brahesvej og Flaegmosevej skal anvendes til overkgrsler, dbne
gresrabatter og haveformal og ma ikke anvendes til bebyggelse, oplag-
ring, plantage e. lign. Arealerne skal anlegges og vedligeholdes som
indkgrsel, have, dyrefold, gardsplads, ferdsels-, opholds- og forareal
med hegn, stendiger, skraningsanl®g, gras, grus, treer, buske etc. .

Beplantning og hegning med stendiger langs Brahesvej skal bevares,
vedligeholdes og plejes ifglge den stedlige tradition (bl.a. styning af
treer og hegn).

*) Fodnote: Der geelder serlige bestemmelser for de fredede gardanleg
Enggaarden, Birkelundgaard og Gammel Strand, som bl.a. betyder at byg-
ningsarbejder o.lign. skal godkendes af Skov- og Naturstyrelsen.



Den med sarlig signatur pa kortbilag nr. 2 viste beplantning, i form af
treer, og de med sarlig signatur angivne stendiger og bevaringsvardi-
ge gardspladser, ma ikke fjernes uden byradets tilladelse. Tilladelse til
fjernelse af bevaringsvaerdig beplantning vil primart blive givet med
henblik pa nyplantning af udlevede/syge vekster.

nyplantning 9.3 Trzer og levende hegn bgr bestd af stedtypiske lgvfeldende arter, som
ask, avnbgg, bgg, pil, syren, hassel og kastanie.

hegn og stendiger 9.4 Hegning kan ske med levende hegn hovedsagelig i form af hazkke i
artsvalg som nazvnt i § 9.3, eller som stendiger opbygget af marksten
i hgjde af max. 1,2 m’s hgjde - afpasset efter de lokale skraningsfor-
hold.

Som hegning kan desuden anvendes traditionelle abne hvidmalede
tremmestakitter. Tzt hegning i form af plankevarker mé ikke anven-
des. )

Hegning af de i § 6.2 nzvnte forarealer, der indgér som en sarligt
karakteristisk trek i landsbyen, kan forlanges holdt under 1,2 m.

9.5 Oplagring/opbevaring af materialer, lystbade, campingvogne og uindre-

gistrerede kgretgjer og lignende, der efter byradets opfattelse virker
skemmende, kan kreves fjernet.

§ 10 Tekniske forhold

10.1 Ny gadebelysning ma kun etableres med gadelamper med nedadrettet
armatur som type SGS 353 eller 363/035 WSF fra Phillips eller lign.,
med en lyspunkthgjde pad 5 m.

§ 11 Servitutter

11.1 Privatretslige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af denne.

§ 12 Tilladelse fra andre myndigheder og tilladelse i henhold til

anden lovgivning

12.1 Enhver ®ndring af fredede bygninger forudsatter tilladelse fra Skov-
og Naturstyrelsen i.h.t. bygningsfredningslovens § 10.

12.2 Enhver @ndring af byggeri, terren og beplantning indenfor frednings-
linien omkring det jordfaste fortidsminde “Oldtidshgj” umiddelbart
nord for lokalplanomradet samt indenfor den 300 m skovbyggelinie for-
udsztter tilladelse fra Fyns amt m.h.t. 1l dispensation fra 100 m be-

Gadebelysning i landsbyen skyttelseszonen (Naturbeskyttelseslovens § 18).
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Forslaget blev vedtaget til offentliggerelse i byradets mede den 18.06.97.

I forhold til det oprindelige forslag er der foretaget folgende zendringer i den en-
delige lokalplan:

§ 6.3 Tilfejes:
Udhuse, garager og carporte kan opferes efter sméhusregelmentet, men udenfor de
“zoner” som ikke kan bebygges efter kortbilag 2, og i overensstemmelse med § 7.3.

§ 6.4 Tilfejes:
Udhuse, garager og carporte kan opferes efter sméhusregelmentet, men udenfor de
“zoner” som ikke kan bebygges efter kortbilag 2, og 1 overensstemmelse med § 7.3.

§ 7.5 Tilfejes:
Bladempede vingeteglsten og sortglaserede teglsten.

§ 7.9 Sidste sz2tning @ndres fra:

Der ma kun anvendes klart plant glas og ikke opsettes udvendige tremmeskodder.
Til:

Der mé kun anvendes plant glas og ikke opsattes udvendige tremmeskodder.

§ 7.10 zendres fra:

Eventuelle parabolantenner ma ikke anbringes hgjere over terren end 1,5m og ma ikke
vaere synlige fra Brahesvej og Flagmoseve;j.

Til:

Eventuelle parabolantenner mé ikke vaere synlige fra Brahesvej og Fleegmoseve;.

Vedtagelsespategning.

Séledes vedtaget endeligt i byradets mede den 17. december 1997.

Pa Byradets vegne .
S

Azgﬁreg Andersen ren Theilade

Borgmester Kommunaldirekter
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KORTBILAG NR. 1

Afgraensning og matrikelforhold
1: 4.000

1. april 1997

Originaltegning i mal 1:4000
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SVANNINGE LOKALPLAN 6.69

Anvendelse og byggefelter

KORTBILAG NR. 2
1: 2.000

2. juni 1997

Signaturforklaring til kortbilag nr. 2:

® @ o ¢ ¢ o o | pfalplanens graense

Omréde udlagt til:

A - boligformal,

- liberale erhverv,

- handveerk/ lagervirksomhed
(§37 i planloven),

- ferieboliger og

- landbrugsformal

Omrade udlagt til:
/ B// - boligform&l og

- liberale erhverv

Omréade udlagt til offentlige formal,
C gadekaer.

F Fredede bygninger, som ikke md -
nedrives, ombygges og a&ndres uden

seerlig tilladelse fra Skov- og
Naturstyrelsen.

— D Byggefelter til andre formal end land-
brugsformal.

Zoner langs gaden og pa private fora-
realer, hvor der ikke ma placeres ny
bebyggelse til landbrugsformal, samt
garager, carporte, skure og udhuse.

©ea @ Bevaringsveerdig bebyggelse.

o o 7, ¢ ¢) Gardsplads med bevaringsvaerdig
e ¢ o° o, brolegning.

dn) Bevaringsveerdige traeer langs lands-
bygaden, som skal bevares.

Seaa Bevaringsvaerdige stengaerder langs
landsbygaden, som skal bevares.

= Eksisterende bebyggelse



