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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er nogle lokale bestemmelser der geelder
for et nermere angivet omrade. Planen udarbejdes ef-
ter planloven.

Der skal udarbejdes en lokalplan fer sterre endringer af
et omrade. En lokalplan er et dokument hvor Kommu-
nalbestyrelsen fastseetter bindende bestemmelser for
et omrades anvendelse. En lokalplan kan ogsa indehol-
de bestemmelser for bebyggelses placering og udform-
ning, samt ubebyggede omraders udseende og anven-
delse.

Der findes forskellige former for lokalplaner: rammelo-
kalplaner - indeholder nogle generelle retningslinier for
et omrade, bevarende lokalplan — indeholder bevarings-
bestemmelser og retningsliner for bebyggelsesaendrin-
ger m.m., og en almindelig lokalplan — kan veere for er-
hvervsomrade, boligomrader m.m.

Geldende for en lokalplan er:

- den skal overholde de bestemmelser der er fastlagt i
kommuneplanen. En lokalplan kan skaerpe kommu-
neplanens bestemmelser om arealanvendelse og be-
byggelsesregulerende bestemmelser.

- den kan starte med en foroffentlighedsperiode, hvor

der indhentes ideer til lokalplanen. Derefter sendes
lokalplanforslaget i hgring i min. 8 uger.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Dette bliver annonceret i lokalpressen og pa kommu-
nens hjemmeside. Herefter bliver indkomne indsigelser
og forslag behandlet og tidligst 4 uger efter offentlig-
hedsperiodens udlgb kan kommunalbestyrelsen vedta-
ge den endelig plan. Indtil planen er endelig godkendt
geelder der nogle midlertidige retsvirkninger, beskrevet
i lokalplanforslaget.

- den udlgser ikke handlepligt, men fastseetter bestem-
melser for fremtidig anvendelse af det omfattede are-
al/omrade. En lokalplan indebeerer ikke, at den an-
vendelse der er i omradet nar planen udformes bliver
ulovlig, men planen betyder, at nar der skal foretages
@ndringer i anvendelse eller udseende af omradet, s&
skal planens bestemmelser falges.

- kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer
fra lokalplanens bestemmelser, hvis der er tale om
mindre veesentlige endringer. Der kan dog IKKE med-
deles dispensationer fra en lokalplans principper.

- starre afvigelser fra planen kan ikke ske. Sa skal der
udformes en ny lokalplan.

- hvis der i planen er forhold der ikke er reguleret, er
det byggelovens og andre loves almindelige bestem-
melser der er geeldende.
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REDEGORELSE

Lokalplanens baggrund og formal

Osterbrogade-kvarteret i Faaborg repraesenterer en sam-
let helhed med veldefinerede gaderum kranset af en be-
byggelse af god arkitektonisk kvalitet. Dertil kommer de
offentlige anlaeg, Voigts Minde, Klinteparken, Langelinie
og de tre kirkegarde, som pa hver deres made er fine ek-
sempler pa grenne rum i byen.

Disse kvaliteter blev kortlagt i oversigtlig form i kommu-
neatlas for Faaborg i 1992, og det har leenge veeret et on-
ske, at udforme en samlet plan for omradet, der kan sikre
Dsterbrogadekvarterets fysiske fremtraeden og karakter.

Der er forst og fremmest tale om en lokalplan, der sig-
ter mod at fastholde de byplanmaessige og arkitektoniske
treek, som er karakteristiske for omradet.

Lokalplanen udlaegger derfor ikke nye omrader til byud-
vikling, og den begraenser ikke den eksisterende, lovlige
anvendelse.

De bestemmelser i en bevarende lokalplan, som om-
handler bebyggelsens fremtraeden, er ofte mere detalje-
rede end i andre lokalplaner. Det skyldes de sarlige kvali-
teter, som bevaringsvardige byomrader er i besiddelse af
i form af et feelles konstruktivt og arkitektonisk sprog og
anvendelse af bestemte materialer og farvevalg.

| @sterbrogadekvarteret er bade helheden og mange en-
keltbygninger udpeget som bevaringsvardige. Derfor in-
deholder planen bade bevaringsbestemmelser for huse-
ne, gaderne, parkerne og omgivelserne i gvrigt.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Gl. foto ca. 1910, der viser udsigten oppe fra Klokketdrnet henover den relativt nyopforte banegard og udover Dsterbrogadekvarteret.

Redeggrelse
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Beskrivelse af lokalplanomradet

OSTERBROGADEKVARTERET

Umiddelbart sydest for Faaborg havn og bymidte ligger
boligomradet @sterbro, som foruden den nzere beliggen-
hed til bymidtens forretninger, butikker og kultur, er i be-
siddelse af bade landskabelige og arkitektoniske herlig-
hedsveerdier.

Osterbrogadekvarteret er vokset ud langs kysten, hvor
den attraktive kystnaerhed er fastholdt som et felles
gode med offentligt tilgeengelige parker med store gam-
le treeer, kirkegarde og sandstrand. De landskabelige per-
ler er bundet sammen af den knap en kilometer lange
spadseresti, Langelinje, der streekker sig inde fra byen
ved Faergevej og ud til Klinten. Herfra er der en enestaen-
de udsigt over fjorden med Bjerne Mark, Bjgrng, Svelmg
og Korshavn som de naermeste nabolande sgvaerts i det
fierne.

Den offentlige spadseresti, Langelinje, afslutter Dsterbrogade-
kvarteret mod fjorden

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 6

Pa den anden side af parkbandet breder @sterbrogade-
kvarterets boliger sig i et behersket bymaessigt tracé med
en til to etagers sammenbyggede leengehuse, dobbelthu-
se eller enkeltstaende bygninger og villaer. Mange huse
og bygninger er forsynet med fint artikulerede facader og
harmoniske proportioner.

Forhen var Qsterbrogade og Priorensgade steerkt trafi-
kerede ind- og udfaldsveje til og fra Faaborg mod Svend-
borg og midtfyn. | dag er trafikken med den forlagte
Svendborgvej, ledt udenom omradet og har efterladt
kvarteret i en "sgndagstilstand” til gleede for beboere,
gaester og brugere af park og strand. @sterbrogadekvar-
teret fremstar umiddelbart som et dejligt, roligt byomra-
de med mange gode boliger og masser af landskabs- og
bykvalitet.

Osterbrogades lette svaj dbner for udsigten mod Klokketdrnet
inde i byen
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FORSTADEN FQR BYEN

Lokalplanomréidet afgraenses af de gamle jernbanearea-
ler mod nord og af den nye Svendborgvej mod gst. Ude
ved Klinten forenes Svendborgvej efter en stor S-formet
kurve med @sterbrogade, der som naevnt var Faaborgs
gamle udfaldsvej mod sydgst. Her indenfor og ud til fjor-
den er lokalplanomradet beliggende med en form som
en ligesidet trekantet, hvor langsiden vender mod syd-
vest ud til vandet, og toppunkt ligger oppe pa bakken ved
Dster Mglle.

Osterbrogadekvarteret er Faaborgs farste forstad. | helt
bogstaveligste forstand skulle man, for man ankom til
"staden”, fgrst passere forstaden, inden man via "gster-
broen” over Sundrenden, kom ind i selve "staden”. Sam-
menhengen mellem det gamle, oprindelige Faaborg og
det senere byudviklede omrade omkring @sterbrogade

er saledes helt eksemplarisk: Forst forstaden, s& broen
mellem forstaden og staden, gst for denne, og endelig
selve staden eller den oprindelige by.

Denne sammenhang er ikke leengere umiddelbart syn-
lig. Med jernbanens ankomst til Faaborg i 1882 blev den
yderste del af sundlebet eller Sundrenden lagt i ror, s&
banen kunne anlaegges frem til den nyopferte station
inde pa havnen, nedenfor den gamle by. Sidenhen blev
den nye Svendborgvej etableret i det samme mellemrum
som jernbanen mellem staden og forstaden. | dag ligger
dette mellemrum som en buffer mellem den gamle by
og Dsterbrogadekvarteret, opfyldt af en stor vaerksteds-
bygning, en ldre rundremise og nutidige indkgbshaller.
En lille del af Sundrenden er dog stadig synligt ovre ved
Sundvaenget.

Luftfoto af lokalplanomrddet

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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BYSTRUKTUR OG BYOMRADER
Dsterbrogadekvarteret er udviklet omkring en vejstruk-
tur, der har form af en gaffel, hvor skaftet er koblet op
pa kebstadens gamle gadenet. Her mgdes Osterbroga-
de med Qstergade, hvor sidstnaevnte lgber ud i havnen,
pa det sted, hvor broen mellem byen og forstaden oprin-
delig l4.

Vejgaflens to ben stikker efter et par hundrede meter
mod henholdsvis nordest og sydest. Priorensgade har
retning mod midtfyn og Ringe og Dsterbrogade mod
Svendborg. Byudviklingen er farst og fremmest forega-
et langs disse to udfaldsveje, hvor mellemrummet efter-
folgende er sogt udfyldt langs tveergaderne, Holsten Ca-
risiusgade, Dster Mgllevej og Parkvej. Den sidste ligger
udenfor lokalplanomradet, som pa dette sted gennem-
skeeres af den nye Svendborgve;j.

Osterbrogadekvarterets byudvikling afspejler sig for-
holdsvist tydeligt i ejendommenes starrelser og husenes
stilarter, som kan henfores til deres respektive opfarel-
sestidspunkter. P4 denne baggrund kan @sterbrogade-
kvarteret opdeles i 4 omrader med hver deres serlige ka-
rakter. Se side 10.

De eldste byomrader kan dateres tilbage til farste halvdel
af1800-édrene. Her grupperer bebyggelsen sig naturligvis
sa teet ved den gamle kabstad som muligt, omkring det
inderste stykke af @sterbrogade og Priorensgade samt
stikvejene ned til stranden Feergeve;j (tidl. Strandvejen)og
Sct. Hansgade. Men ogsé i omradet oppe omkring Oster
Mglle og Meallekrogen er der opfert et mindre byomrade
fra samme periode. Herefter udvikler kvarteret sig i an-
den halvdel af 1800-arene forst og fremmet langs Dster-
brogade og sidenhen omkring arhundredeskiftet langs
den fjernere del af Priorensgade.

Den eldste afdeling af Assistens Kirkegard anlegges i
forste halvdel af 1800-érene, hvorimod den yngre afde-
ling af kirkegérden, leengere fremme ad Osterbrogade,
etableres i sidste del af 1800-arene. Parkanlaegget Voigts
Minde anlaegges i starten af 1900-arene.

Hvor @sterbrogadekvarterets bebyggelsesmanster helt

frem til 1. Verdenskrig fremstod som en sammenhan-
gende og sluttet bebyggelse, blev husene, der opfor-

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

tes fra 1920'erne og frem, bygget som fritliggende villa-
er. Storsteparten af husene pa Oster Mgllevej, der blev
bygget i forbindelse med byudviklingen i forste halvdel
af 1900-drene ligger séledes frit med facader til alle fire
sider. Det samme er tilfeeldet med de fleste af villaerne
mellem den gstligste del af Osterbrogade og Langelin-
je. Endelig udger de 3 etageboligomrader et helt seerligt
kapitel i Dsterbrogadekvarterets udvikling, hvor den sto-
re sammenhzangende blokbebyggelse fra 1967, Ringpar-
ken, afslutter lokalplanomradet mod gst ud til den nye
Svendborgvej.

Den gamle kobstad lg godt beskyttet pd neesset mellem Sundet
og Fjorden. De to kort pd modstdende side illustreres ganske
godt byudviklingen pa Dsterbro igennem ca. 200 ar. Pd kortet
nedenfor begynder brokvarteret for alvor at antage den form, vi
kender i dag

Historisk topografisk kort. Opmalt i perioden 1928-1945. KMS
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Trap Danmark, 1859
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Bevaring af bebyggelse, anlaeg og grenne omrader

ng

o

Byudviklingen pa @sterbro kan afleeses af bygningernes stilarter. Det forste store spring sker i perioden 1800-1870 (A). Her udbygges
kvarteret omkring Dsterbrogade og det inderste stykke af Priorensgade. Men ogsa oppe ved mollen ligger et lille omrade fra denne tid.
Det neeste store spring finder sted i perioden 1870-1915 (B). Her udbygges resten af Dsterbrogade og Priorensgade og mellemliggende
omrader. Endelig vokser bebyggelsen pa Dster Mollevej og det yderste af Langelinje frem i perioden 1915-1945 (C).

Det sidste store spring finder sted efter 2. Verdenskrig i perioden fra 1945-1970 (D). Her opferes bl.a. det store lejlighedskompleks Ring-

parken. | dag er Dsterbrokvarteret stort set fuldt udbygget.

Den karakteristiske bebyggelsesstruktur med en randbe-
byggelse, der er opfert i vejskel skal fastholdes og styr-
kes. Bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige,
ma ikke nedrives eller ombygges uden kommunalbesty-
relsens tilladelse, og bygningernes oprindelige fremtree-
den skal fastholdes eller genskabes i forbindelse med
istandseettelse af bygningernes ydre.

Parkerne og kirkegardene mellem @sterbrogade og Lan-
gelinje er udpeget som bevaringsverdige eller fredede
efter kirkelovgivningen, og der ma med visse undtagelser
ikke opferes ny bebyggelse i de granne omrader. Treeer
og alléer med szerlig oplevelsesveerdi i byrummet og i de
grenne omrader skal bevares, ligesom saerlige belaegnin-
ger, hegnsmure, diger og glaciset af klavet kamp langs
vandsiden af Langelinje ogséa skal bevares.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Tilsvarende som ved bygninger og grenne anlaeg har ogsa
gader og stier bade en funktionel og kulturhistorisk inte-
resse. Lokalplanen endrer ikke pa forlgbet og udstraek-
ningen af @sterbrogadekvarterets gader, stier og veje.
Seerligt sérbare er imidlertid de bevaringsveerdige stier i
nabo- og bagskel, som giver adgang til haver og gardrum
bag den sluttede facadebebyggelse, hvorfor disse fordrer
en sarlig skeerpet opmerksomhed.

Modstdende side:

Mange af @sterbros bygninger er opfert som sma 3-fags huse, en-
ten helt sammenbyggede eller som 2-famileshuse og enkelt huse.
Husene er opfert i klassicistisk stil med en fast fagrytme: mur-
hul-mur. Andre typer enfamilieshuse er opfort i Bedre Byggeskik,
hvor en variant fremstar med en hgj og en lav del. Tilsvarende ses
et helt nyt hus opfert efter det samme princip.
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NY BEBYGGELSE

Osterbrogadekvarteret er i princippet fuldt udbygget. Lo-
kalplanen giver dog altid mulighed for opferelse af nyt
erstatningsbyggeri, safremt det eksisterende byggeri el-
ler dele heraf af den ene eller anden arsag fjernes eller
nedrives.

Lokalplanen giver en raekke muligheder for, at der kan
opfares ny bebyggelse i form af nye forhuse ved hulud-
fyldning samt side- og baghuse, nar der er opfort et for-
hus pa den pageeldende ejendom. Da Jsterbrogadekvar-
teret rummer mange dobbelthuse, kraever en nyopfarelse
af den ene halvdel af et dobbelthus seerlig stor opmaerk-
somhed pa den fremtidige feelles facade.

Andet erstatningsbyggeri eller ny bebyggelse pa enkel-
te nye udstykninger skal altid underordne sig den histo-
riske bebyggelsesstruktur og arkitektoniske skala, form,
dimensioner og materialer. Bygningsfacader skal udge-
re en helhed fra sokkel til tag. Det geelder ogsé bygninger
med udstillingsvinduer i stueetagen.

Opseetning af skilte skal udfgres under indtryk af bygnin-
gens arkitektur. Lokalplanen giver pa naermere fastsatte
vilkar mulighed for opsaetning af facadeskilte, udhaengs-
skilte og skiltetekst pa vinduer.

Dster Mollevej 25

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

@sterbrogadekvarteret udger et samlet og helstgbt by-
miljg, hvor forstadens udvikling gennem de sidste par
hundrede ar tydeligt lader sig afleese. Ved en udvendig
besigtigelse i efterdret 2009 er samtlige bygninger, bade

gamle og nye, blevet vurderet efter deres bevaringsveer-
di.

Bygningerne er vurderet med udgangspunkt i SAVE-me-
toden (Survey of Architectural Values in the Enviroment).
Pa denne baggrund er de enkelte bygninger veerdisat ef-
ter en 3-delt skala, der angiver hgj bevaringsveerdi, mid-
del bevaringsveerdi, som samtidig er udtryk for, at byg-
ningen har en understgttende effekt pa det samlede
bymilje samt endelig ovrige bygninger uden szrlig be-
varingsvaerdi.

Alle bygninger, herunder forhuse med tilhgrende bag- og
sidehuse, garager og verksteder, smahuse samt fritlig-
gende huse og etagehuse er registreret uanset bygninger-
nes opforelsestidspunkt. | alt er 358 bygninger registreret
og veerdisat. 22 smahuse, bag- og sidehuse er ikke regi-
streret, idet det ikke har veeret muligt at besigtige disse.

De registrerede bygningers bevaringsveerdi fordeler sig
med 130 bevaringsveerdige, herunder to fredede bygnin-

ger, 106 miljsunderstgttende bygninger og 122 gvrige
bygninger. Veerdivurderingen har baseret sig pa Arkitek-
tur, Kultur, Bymilje, Originalitet og Tilstand.

Kategorierne Arkitektur og Kultur er vaegtet hgjere end
de gvrige forhold. Det vil sige, at en bygning, der frem-
stdr i en mindre god vedligeholdelsestilstand alligevel
godt kan vurderes som bevaringsveerdig, hvis dens arki-
tektoniske veerdi eller historiske baggrund er fundet be-
tydningsfuld.

Foruden bygninger udpeger lokalplanen tillige gron-
ne omrader, parker, traeer, stengeerder herunder glacis,
hegnsmure og belaegninger, som er fundet bevaringsvaer-
dige. Resultatet af den samlede registrering kan ses pa .

Der findes mange bevaringsveerdige bygninger i Dsterbrogade-
kvarteret. PG modstdende side er udvalgt 3 meget forskellige ty-
per: Et lille velproportioneret byhus med frontkvist fra den histo-
ricistiske periode i slutningen af 1800-drene, en stort og volumi-
negs villa, opfert i nybarok fra mellemkrigsdrene. Endelig det store
flerfamilieshus med de afrundede karnapper over for Voigts Min-
de. En hustype med referencer til engelsk byggeri. Pa Park Lane
overfor Hyde Park i London ligger tilsvarende huse i en tilsvaren-
de bymeessig sammenheeng.

Arkitektur:  Her vurderes bygningens individuelle kvalitet i relation til f.eks. bygningsform, pro-
portioner, dekorative elementer og materialer.

Kultur: Her vurderes bygningens kulturhistorie i forhold til f.eks. alder, betydning, bag-
grund og anvendelse.

Bymilje: Her vurderes bygningens rolle for den arkitektoniske kvalitet af det omgivende by-
miljg. Der tages f.eks. stilling til, om bygningen understotter gadebilledet eller, om
den har betydning som orienteringspunkt i byen.

Originalitet: Her vurderes i hvilken udstrakning bygningen fremstar, som da den blev opfort.
Er materialer og konstruktioner f.eks. de oprindelige?

Tilstand: Her vurderes bygningens tekniske og vedligeholdelsesmaessige standard og i hvil-
ken tilstand bygningen umiddelbart fremtreeder med hensyn til fejl og mangler.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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FREDEDE BYGNINGER, PARKER OG TRAER

Det er vigtigt at skelne mellem bevaringsvardige og fre-
dede bygninger. Kommunalbestyrelsens plankompeten-
ce vedrgrer udelukkende de forstnaevnte og her kun de
bevaringsveerdige bygningers ydre fremtraeden.

Fredede bygninger og anlaeg hgrer under staten ved Kul-
turarvsstyrelsen, som altid skal underrettes om aendrin-
ger af savel udvendige som indvendige forhold. Arbejder
pa fredede bygninger og anleeg ma saledes ikke igang-
settes, medmindre der foreligger tilladelse fra styrel-
sen. Ejere af fredede huse kan endvidere sgge tilskud
fra Kulturarvsstyrelsen til eventuelle bygningsarbejders
gennemfgrelse.

f

rende som Faaborg Museum i @stergade

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Den Mosaiske Kirkegdrd pa Dsterbrogade gor opmeerksom pa sig selv ved i et bueslag at treekke sig tilbage fra gaden. Ganske tilsva-

| @sterbrogadekvarteret er Welblunds Gard, opfert i 1827
og beliggende i Priorensgade 11 samt forhuset pa ejen-
dommen overfor, Priorensgade 4, opfert i 1821, fredede.
Bygningerne er fredet med hjemmel i Lov om Bygnings-
fredning mm., lovbekendtggrelse nr. 1088 af den 29. 8.
2007.

Foruden de fredede bygninger er det store poppeltre pa
Assistens Kirkegardens vestlige hjgrne fredet i henhold
til Naturbeskyttelsesloven ved en kendelse af den 13. 11.
1946. Endelig er de to Assistens kirkegarde og den mosa-
iske kirkegard fredet efter kirkelovgivningen.

2

14 Redegorelse
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Den greeske tempelgavl med den flade trekantede form ses man-
ge steder som et yndet motiv pd husenes frontkviste, som her pd
Welblunds Gard i Priorensgade 11. Men ogsd indgangen til grav-
kammeret og gravstenen pd den nye Assistens Kirkegdrd betjener
sig af samme stilmeessige henvisning

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 15 Redeggrelse
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Parkerne mellem Dsterbrogade og Langelinje er en af de store herlighedsveerdier i kvarteret. Her illustreret med et kik mellem de store
fuldkronede treeer i Klinteparken.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 16



FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Ogsa kirkegdrdene med deres parkagtige karakter og kulturhistorie tilforer @sterbrokvarteret store veerdier. Her ses gravstenen for en
af de kendte fynske malere, Peter Hansen, i eftermiddags strejflys.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 17 Redegorelse
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Bygningskultur og stilarter

Den store gulkalkede gadefacade med de kamtakkede gavle fra
gdrden i Dsterbrogade 45 er et af kvarterets markante bygnings-
anleeg

BYGNINGSKULTUR OG STILARTER

Gadeforlgbet er et meget veaesentligt element i en bys
struktur. Den forteeller om byens relation til landskabet
og bestemmer bevaegelsen gennem byen. Men det er be-
byggelsen, der giver byen rum og volumen. Bybilledet
er funderet pa bygningernes lodrette dimension og af-
heaengig af bygningernes form, konstruktion, materialer
og farver.

Bevaring af byens historiske huse og deres lgbende ved-

ligehold er helt afgerende for vores velbefindende, nar vi
feerdes i byen. Lokalplanen indeholder derfor en kortfat-

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Pa @ster Mollevej 12, 14 og 16 rejser tre ens bygninger sig pd syd-
siden af gaden som en magtfuld frontbebyggelse

tet vejledning med gode rad om vedligehold af husets ud-
vendige bygningsdele, hvor plejen af det bevaringsvaerdi-
ge hus bl.a. sammenlignes med plejen af veteranbiler.

Byggemader, valg af konstruktioner og materialer skifter
imidlertid, som alt muligt andet, stil efter, hvad der rarer
sig i samtiden. Lokalplanen forteeller derfor ogsa lidt om
de stilarter, som vi stader p&, nar vi feerdes i Dsterbroga-
dekvarteret. Det drejer sig om klassicisme, historicisme
og Bedre Byggeskik.

Redeggrelse
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KLASSICISME

Klassicismen er karakteristisk for bygninger opfert i
1800-drene. De forste klassicistiske huse blev bygget i
Kebenhavn i slutningen af 1700-arene. Herfra bredte sti-
len sig til kabstaederne i provinsen, som krydrede den
med forskellige egnspraeg.

Klassicismen var inspireret af byggeskikken i det antik-
ke Graekenland med dens enkle, veerdige og til tider mo-
numentale udtryk. Efter den franske revolution skulle der
vaere orden i tingene og her bad de klassiske idealer sig
til med vaegt pa husenes funktionalitet og en klar rumop-
fattelse.

Klassicismen henvendte sig i begyndelsen mest til stor-
re, repraesentative byggerier. Senere slog den klassicisti-
ske byggestil bredt igennem og var pa grund af sin simple
modulaere opbygning efter princippet "vindue-pille-vin-
due” ogsa velegnet til det mere almindelige byggeri. Vin-
duestakten minder p4 mange mader om fagdelingen i
tidligere tiders bindingsveerksbyggeri.

Faaborgs @sterbro grundlaegges netop i 1800-arene, s
starsteparten af Osterbrogade med stikvejene Feerge-

vej og Sct. Hansgade samt den inderste del af Priorens-
gade er opfart som klassicistiske huse. Mange er opfort
som beskedne 3-fagshuse, andre som lidt sterre 5-fags
huse som Qsterbrogade 40, opfert i 1860 og forsynet
med midtstillet indgangsparti og gennemgéiende sal-
beenk. Men der er dog ogsa store og elegante klassici-
stiske huse som Dsterbrogade 16 fra 1857 og Priorensga-
de 11 fra 1827.

Det klassicistiske hus er kendetegnet ved en fast fagryt-
me, store vinduer, pudsede murflader med vandrette ge-
simsband, der markerer etageadskillelsen. Ofte er faca-
den preeget af et tyngdemeessigt hierarki imellem eta-
gerne ved hjelp af vinduessterrelser og udsmykning.
Stueetagen eller murfladen under salbanken fremstar
ofte tungere ved brug af kvadring og en grovere puds-
struktur end den gvrige flade, som fremstar med glatte
murflader, hvorved den far et lettere udtryk. Ofte marke-
res husets midterparti med en midtrisalit eller en front-
kvist som henviser til den graeske tempelgavl, jf. Prio-
rensgade 11 eller det nyklassicistiske dommerkontor.
skende byggestil i Danmark fra ca. 1870-1920.

v v w nA

Det gamle dommerkontor, der nu er indrettet med boliger, henvender sig med sin klassicistiske og hvide, paleeagtige facade ud mod

fjordens skarpe lys.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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HISTORICISME OG NATIONALROMANTIK
Historicisme er en samlet betegnelse for den fremher
navnet Historicisme. Gamle stilarter som renaessance og
barok blev nytolket og i nogle tilfelde kombineret med
klassicisme.

Gode eksempler pa inspiration fra renaessance og klassi-
cisme er Osterbrogade 61 og Priorensgade 30. Den for-
ste med kvaderpudset stueetage og blank mur pa 1. sal,
fint trukne gesimser og indfattede vinduer. Den anden,
et lille byhus i 1 etage med en harmonisk proportione-
ret facade i blank mur forsynet med en gennemgaende
frontkvist.

En seerlig afart af historicismen er det nationalromanti-
ske byggeri, som vandt indpas efter arhundredeskiftet.
Bygninger i nationalromantisk stil fremstar oftest i blank
mur, opfert i reade maskinstragne tegl og dekoreret med
lyse sandstensband, konsoller og slutsten. Men ogsa
mere avancerede og pyntelige dekorationer som f.eks. pi-
geansigter og bladranker kunne komme pa tale, jf. Prio-
rensgade 53.

)

Priorensgade 53

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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Det nationalromantiske byggeri henviser med forkaerlig-
hed til herregardsbyggeriet fra 1500-arene, men ogsa til
gamle nordiske byggetraditioner som f.eks. Priorensga-
de 47-49 med spidsgavlede karnapper, rundbuede blen-
dinger og fine murdetaljer. Denne del af stilarten er i det
hele taget seerlig talrigt repraesenteret i den gstlige del af
Priorensgade.

Den nationalromantiske stil skal ses som en reaktion
mod pavirkningerne fra ltalien og andre europaiske stil-
arter. Man ville tilbage til den velkendte nationale arv, det
gode handverk og det praktiske og stemningspraegede
byggeri. At det gode handverk var i hgjsedet fremgar
tydeligt af facaderne i Priorensgade, hvor iseer murvaer-
ket udmaerker sig med en stor detaljerigdom og et utal
af variationer af f.eks. murede gesimband. Her ses bade
almindelig aftrappede gesimser, tandsnitsgesimser, spa-
renkopgesimser, savsnitsgesimser, gesimser af formsten
som f.eks. eeggestavsgesimser, bloktand, rundstav og di-
verse trukne gesimser.
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Bloktandsgesims, Priorensgade 35

S gl

Kirken i Priorensgade 33

Bygningerne i den gvre ende af Priorensgade er neesten alle op-
fort i historicismens rode tegl. Foruden de rode sten er stilen gen-
kendelig pa det gode handveerk og de mange pittoreske detaljer.
Til hojre er vist et antal af de mange forskellige gesimstyper, som
ses pd gadens huse —_—

Trukket gesims, Priorensgade 31

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 21 Redegorelse
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BEDRE BYGGESKIK

Bedre Byggeskik kan ses som en fortseettelse af natio-
nalromantikkens interesse for det gode handvaerk. Bedre
Byggeskik var imidlertid lige sa meget en bevaegelse som
en stilart. Den var udtryk for et gnske om at demokrati-
sere det enkle og fornuftige hus.

Bevaegelsen blev startet som landsforening pa bygme-
sterskolen i Holbaek i 1915 med det erkleerede formal,
at udbrede kendskabet til kvalitet, gode materialer og
godt handveerk. Landsforeningen eksisterede helt frem
til 1965, hvor den blev nedlagt, men havde sin glansperi-
ode fra 1915-1930.

Det typiske Bedre Byggeskiks hus er den fritliggende,
enkle og rummelige villa. Huset, som har et barokagtigt,
sluttet bygningsvolumen, star som regel pa en hgj sok-
kel, der giver plads til en keelder i hele husets udstreek-
ning. Den hgje stueetage rummer beboelse, kokken og
entré. Under det halvvalmede tag er tagetagen udnyttet
til veerelser, bad og pulterrum. Konstruktionen baserer
sig pa baerende yderveegge og korsformede skilleveegge.
| Dsterbrogadekvarteret findes en hel raekke af de typiske
Bedre Byggeskik huse pa @ster Mgllevej. Der er flere for-
skellige varianter, men langt stgrsteparten er opfgrt som
beskrevet ovenfor.

Osterbrogadekvarteret giver samlet set et rimeligt daek-
kende billede af godt 100 ars byudvikling, fra starten af
1800-drene til begyndelsen af 1900-4rene. Med opfarel-
sen af bebyggelsen pa Oster Mgllevej, senest med bolig-
foreningsbyggeriet Ringparken i 1967, er kvarteret i prin-
cippet fuldt udbygget. Der er siden kun opfert ganske fa
huse i det attraktive omrade mellem Osterbrogade og
Langelinje.

Huse opfort i Bedre Byggeskik afslerer sig ved at veere serdeles
velbyggede, hvorfor de ogsa i folkemunde ofte er blevet kaldt

"murermesterhuse”

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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Dster Mopllevej 10

Osterbrogade 70
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BYGNINGSBEVARING OG VEDLIGEHOLD

At vedligeholde og istandsaette et bevaringsveerdigt hus
kraever viden om husets oprindelige udseende og byg-
geskik herunder forstaelse for husets materialer og kon-
struktioner.

Vedligehold og pleje af bevaringsvardige huse kan sam-
menlignes med vedligehold og pleje af veteranbiler. Her
er man aldrig i tvivl om, hvordan man griber sagen an.
Det har séledes altid veeret en anerkendt hovedregel, at
man ved udskiftning af bilens gamle dele altid sgger at
skaffe nye originale dele eller, hvor det ikke er muligt,
at fa lavet nye dele som ngjagtige kopier af de originale
dele, sa resultatet ser ud som, da bilen forlod fabrikken.

Ved bevaring af gamle biler samarbejder ejeren og me-
kanikeren for at opna det bedste lgsning. Det vil sale-
des forekomme szerdeles sjeldent, at mekanikeren fore-
slar ejeren af en veteranbil at foretage en ikke-autentisk
istandsaettelse blot for at fa bilen ud at kere. Bilejeren er
som regel meget bevidst om sit klenodie og bruger me-
gen tid pa at finde frem til historien om bilen.

Drivkraften bag bevaringsarbejdet, hvad enten det geel-
der gamle biler eller huse, er gleeden ved at eje noget
serligt. Hertil kommer s& naturligvis gleden ved den
Dsterbrogade 101 daglige brug og den szrlige patina som gamle ting er i
besiddelse af.

Nar det geelder bevaringsveerdige bygninger, ser man
dog desvaerre ind i mellem, at bade ejeren og mekanike-
ren, lees handveerkeren, ofte er mindre opmaerksomme
pa den rigtige handtering, nar huset skal bygges om el-
ler istandsaettes. Anvendelsen af uoriginale "reservede-
le” som f.eks. plastvinduer, ukurante tagmaterialer eller
andre skeemmende lgsninger forekommer ikke helt sjeel-
dent.

En skorstenspibe giver huset karakter. En velbygget pibe bestdr af
en base, et skaft og en gesims.

Det bedste ovenlys til tagetagen gives ved hjcelp af en kvist. Her
vises et smukt og enkelt eksemplar med tre oplukkelige rammer

Dosseringen 7

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 23 Redeggorelse
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NZANSOM BYGNINGSBEVARING hovedregel ske med samme handvaerksmetoder og
Som vejledende retningslinjer for ejeren af et bevarings- byggematerialer, som huset blev opfert med. Vaer op-
vaerdigt hus geelder den hovedregel, at gamle huses hgje merksom pa alle nye og gamle materialesammen-
alder er betinget af en lobende og nensom vedligehol- stad, specielt i bygningens klimaskaerm.

delse og istandseettelse i overensstemmelse med husets  » Forsta dit hus. Tag huset med pa rad ved at bevare
oprindelige konstruktioner og materialer. Nedenfor er dets seerlige karakter og identitet. Indgreb ber under-
oplistet en raekke punkter, der er gode at have i baghove- strege eller genskabe husets arkitektoniske helhed.
det, inden man starter en ombygningssag, stor eller lille: Bygningsarbejder bgr udferes under hensyntagen til

bygningens alder.
« Gor sa lidt som muligt. Bevar og istandsat bygnin- « Planleeg byggesagen og gor det rigtigt fra starten. Det

gens oprindelige og originale dele s& neensomt som er altid forbundet med store omkostninger at skulle
muligt frem for at skifte ud. til at lave tingene om, fordi den valgte lasning viser

« /Kldre huse ma godt se gamle ud. Der ber skelnes sig at vaere upraktisk, eller det der er verre. Forkerte
mellem naturlig nedbrydning, slid og patina og ned- konstruktioner kan saledes gare huset ustabilt, tillade
brydning, nedslidning og skader forarsaget ved force- vandindtreengning eller forarsage andre fatale konse-
ret brug. kvenser.

+ Byg pa erfaring og traditionelle materialer. Vedligehol-
delse og istandseettelse af eldre bygninger bgr som

Osterbrogade 17D og Priorensgade 1A. Et bredt indgangsparti er godt, ndr der skal flyttes mobler ud og ind. Her ses to smukke to-flgjs-
dore med fyldninger og ovenlys, der kaster lyset langt ind bag i rummet

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 24 Redeggrelse
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Hjornet af Dsterbrogade 61 og Holsten Carisiusgade. Symmetrien skal veere i orden, ogsd selvom der ikke er behov for vinduer — det
skaber ro og balance

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 25
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| omradet findes to store etageboligkomplekser med necesten
samme facadeopdeling. Vinduerne opdeler murfladen i et fast
menster med sin egen enkle rytme

Modsatte side:
Dsterbrogadekvarteret fremstar
som et gront og frodigt boligom-

ride med parker, treeer og hyg-
gelige haver

Boligbebyggelsen Ringparken

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg 26 Redeggrelse
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Hjornet af Priorensgade 54 og Oster Mollevej
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Have i Dsterbrogade
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Baghave i Dsterbrogade

Sti til baghaver i Sct. Hansgade og Dsterbrogade

28

'Slip’ til baghaverne i Dsterbrogade 101A og 103

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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Modstdende side:

For at kunne komme frem til baghaverne ses mange steder et
"slip” mellem facadehusene som i Dsterbrogades yderste ende
eller mere eller mindre interimistiske stiforlsb, som bevaeger sig
langs havernes bagskel langt ind bag karrébebyggelsen, som her
fra Skt. Hansgade.

GODE RAD OM BYGNINGSBEVARING

Det er som ofte vanskeligt for ejeren at overskue en byg-
gesag. Sgg derfor altid radgivning fra kompetente fag-
folk med erfaring pa omradet. Der er flere steder at hente
gode rad. Herunder er nzevnt en raekke beger og institu-
tioner, som det kan vaere en god ide at studere eller kon-
takte, for byggesagen starter:

« Kommuneatlas Faaborg. Bevaringsvardier i byer og
bygninger. Miljgministeriet, Planstyrelsen i samarbej-
de med Faaborg kommune, 1992

- Bevaringsverdige bygninger. Sikring af bevaringsveer-
dier. Socialministeriet, Byfornyelse, 2006

« Byhuset. Byggeskik i kebstaden. Curt von Jessen,
Niels-Holger Larsen, Mette Pihler og Ulrik Schirning,
Gyldendal 1980

« Huse med sjel. Nensom istandseettelse af eldre
huse. Sgren Vadstrup, Gyldendal, 2. udgave 2008

« Statens Byggeforsknings Institut, www.sbi.dk

« Socialministeriet, By og Bolig, Byfornyelse,
www.ism.dk

« Center for Bygningsbevaring i Raadvad,
www.bygningsbevaring.dk

« Teknologisk Institut, www.teknologisk.dk

Kommuneatlas

Faaborg

Bevaringsveerdier i byer og bygninger 1992
. Miljgministeriet
< Planstyrelsen

i samarbejde med Faaborg Kommune

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg
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Bevaringsvardige bygninger
Sikring af bevaringsvaerdier

HUS

Eyggeskik
i
kebstaden

Gyldendal
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

KOMMUNEPLAN

Beskyttelsesinteresser

Inden for omradet forefindes to fortidsminder, som hver
er palagt en 100m beskyttelseslinje. Omradet er opland
til et Naturazooo vandomrade, men indeholder ikke re-
gistrerede naturbeskyttelsesinteresser. Der forefindes to
fugleovervagningsstationer i tilknytning til @sterbrogade
og yderligere 3 i vandet ud for lokalplanomradet.

Rammeomrader
Lokalplanomradet omfatter rammeomraderne Faa.B.4,
Faa.B.5, Faa.B.6, Faa.R.3, Faa.R.4

Inden for disse omrader kan der opferes og indrettes be-
byggelse efter falgende hovedretningslinjer:

Ramme | Anvendelse Beb. omfang | Hejde
Faa.B.4 Boligomrade | Aben-lav30% | 2 etager
Teet-lav 40% | 8,5m
Faa.B.5 Boligomrade, | 60% 2} etage
etage 10m
Faa.B.6 Blandet bo- 65% 2} etage
ligomrade m/ 11,5m
mulighed for
detailhandel
Faa.R.3 Park og off. Kun hvad 1 etage
badestrand der er ngdv. | 4/4m
for omradets
anvendelse
Faa.R.4 Park Ingen Ingen

EKSISTERENDE PLANER
Lokalplanomradet er ikke tidligere lokalplanlagt og er
ikke omfattet af byplanvedtaegter.

ZONEFORHOLD
Omradet er beliggende i byzone, og omfatter ca 155 ejen-

domme.

KYSTNARHEDSZONE
Omradet er beliggende inden for den bymeessige del af
kystnaerhedszonen, og bebyggelsen er flere steder skjult

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Signaturforklaring:

Beligomrade

Blandet bolig og erhvery
Erhvervsamrade
Centeromrade
Rekraativt amrade

Faa'O.4

Faa.C.3Faa0.2
5

e b
s dd:\

Rammerne i kommuneplan 2009 med lokalplanomrddet ind-
tegnet.

af beplantning fra omradets grenne anleeg. Da der er tale
om en bevarende lokalplan, som ikke udlaegger nye el-
ler storre byggemuligheder end de gzeldende kommu-
neplanrammer, vurderes planen ikke at pavirke kystbil-
ledet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Planens virkeliggarelse forudsaetter ikke tilladelse fra an-
dre myndigheder, bortset fra &ndringer ved fredede ejen-
domme, treeer og fortidsminder

KOMMUNEATLAS OG FREDNINGER

Den daveaerende Faaborg Kommune gennemforte i 1992
i forbindelse med udarbejdelsen af et kommuneatlas en
registrering af samtlige bygninger i Faaborg Kommune,
der er opfert for 1940. Af skemaet herunder fremgar det,
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at der ved registreringen var 2 fredede bygninger og 16
bygninger af hgj bevaringsvaerdi inden for lokalplanens
omrade.

De 2 fredede bygninger er Welblunds Gard beliggende
i Priorensgade 11 og opfert 1827 samt forhuset pa ejen-
dommen overfor, Priorensgade 4, som er opfert i 1821.

Omradet rummer to fortidsminder, Kanonhgjen ved
Dosseringen og Hellig Korskilden i Klinteparken. Begge
har en 100m beskyttelseslinie.

Hertil kommer mere end 150 bygninger, der har en mid-
del bevaringsveerdi og i mange tilfeelde har betydning for
bystrukturen. Disse bygninger markerer hovedsageligt
forlabene af Dsterbrogade, Priorensgade og tvaervejene
her imellem.

Ud over de fredede bygninger forefindes der en poppel
pa Assistens Kirkegard, som er fredet ved en kendelse af
13. november 1946.

Den foreliggende registrering er opdateret og udvidet i
forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan. Alle
omrédets ejendomme er besigtiget og vurderet efter SA-
VE-metoden - herunder ogs& ejendomme opfert efter

1940.

Registreringen udpeger bevaringsveerdige bygninger
som vist pa kortbilag 2. Opdateringen betyder, at antallet
af registrerede bygninger af hgj og middel bevaringsvaer-
di er fordoblet. Antallet af bygninger med hgj bevarings-
vaerdi er gget kraftigt fra 16 til 128, og antallet af bygnin-
ger med middel bevaringsvaerdi er omvendt faldet fra 156

til 106 bygninger. En del af de bygninger, som i kommu-
neatlasset har fiet en middel karakter, og som vurderes
at veere strukturbaerende, er i denne lokalplan vurderet til
at have hgj bevaringsveerdi. Det geelder seerligt for bebyg-
gelsen langs Dsterbrogade.

Der er omvendt ogsa blevet veesentligt flere bygninger
med lav bevaringsvaerdi. Dette skyldes primeert, at byg-
ninger opfart efter 1940 er medtaget, og at der i denne
kategori gemmer sig en del udhuse, garager og lignende
af lav bevaringsveerdi. Denne type bygninger findes i rigt
omfang langs bagsiderne af Priorensgade, @ster Mglle-
vej og den gstlige del af @sterbrogade.

Som noget nyt i forhold til Kommuneatlasset er beva-
ringsveerdige traeer, parker, beleegning samt diger og
hegn medtaget i lokalplanen. Disse elementer er karak-
tergivende i den sydlige del af omradet samt ved indkers-
len til Ringparken.

MILJSFORHOLD

Omradet er omradeklassificeret so byjord. Der er ikke re-
gistreret kendt forurening i omradet, men der er registre-
ret forurening pa de tilstedende grunde i erhvervsomra-
det mod nord.

KOLLEKTIV TRAFIK

Omradet gennemkares ikke af den kollektive trafik.Bus-
terminal er beliggende pa Banegérdspladsen, umiddel-
bart nordvest for omradet. Bade den lokale og den regi-

Vurderingsskema over antallet af fredede og bevaringsveerdige bygninger i omrddet.

Vurdering

Kommune-atlas 1992

Lokalplan 2010

Lav bevaringsveerdi 32

122

lalt 206

358
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onale kollektive trafik kerer p4 Svendborgvej @st for om-
radet.

VEJE OG STIER

Omradet afgreenses mod nord af bebyggelsen langs Prio-
rensgade og af Svendborgvej, som udger den gstlige ind-
faldsvej til Faaborg. Mod vest afgraenses omradet af Feer-
gevej og mod syd felger afgraensningen kystlinjen langs
Dosseringen og Langelinie. Mod sydest afgraenses om-
radet af Klinte Allé.

Gadeforlgbet @sterbrogade lgber centralt gennem omra-
det fra nordvest til sydest, og danner sammen med Prio-
rensgade de to ben, hvorimellem kvarterets gvrige bolig-
veje udspaendes. Fra Dsterbrogade findes en rakke sti-
er, der giver adgang til Langelinie og til de grenne oaser
ned mod kysten.

Regional cykelrute 8, "@stersgruten” forlgber gennem
Osterbrogade.

OFEFENTLIG BADESTRAND
Klinteparken indeholder byens offentlige badestrand

som har "blat flag”.

SPILDEVANDSFORHOLD

Miljovurdering [ Screening

Omradet er felleskloakeret og spildevand ledes til Fa-
aborg Centralrenseanleeg.

VARMEFORSYNING

Omradet er omfattet af varmeplanen og udlagt til kollek-
tiv varmeforsyning, fjernvarme fra FFV A/S, Sundveenget
5, 5600 Faaborg.

VANDFORSYNING
Omradet forsynes fra offentligt vandveerk, FFV A/S,
Sundvaenget 5, 5600 Faaborg

GRUNDVANDSINTERESSER
Omradet er omfattet af drikkevandsinteresser.

Efter Lov om Miljgvurdering §3 stk 1 skal der udarbejdes
en miljevurdering safremt:

- planen omfatter anleeg mv, som fremgar af lovens bi-
lag 3 0g 4

- planen kan pavirke et internationalt naturbeskyttelses-
omrade veesentligt

- planen i gvrigt omfatter projekter, der kan fa veaesentlig
indvirkning pa miljoet.

Faaborg-Midtfyn Kommune har foretaget en screening af
lokalplanens miljgpavirkninger. Da der er tale om en be-
varende lokalplan, som kun giver mulighed for mindre
@ndringer i det fysiske miljo og ikke udleegger nye arealer
til byudvikling, vurderes planen at have fa indvirkninger
pa miljget, som hverken alene eller akkumuleret skennes
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at medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Faaborg-Midtfyn Kommune har besluttet, er der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering med fglgende begrundel-
se:

- planen omfatter ikke anleegsprojekter, der er naevnt i lo-
vens bilag 3 og 4

- planen bergrer ikke nationale eller internationale natur-
beskyttelsesomrader

- planen har et bevarende sigte og giver ikke mulighed for
vaesentlige aendringer.
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Lokalplanens retsvirkninger

BEBYGGELSE OG ANDRING AF BEBYGGELSE

Nar Faaborg-Midtfyn Kommune har vedtaget lokalpla-
nen endeligt og vedtagelsen er offentliggjort, ma de ejen-
domme, der er omfattet af lokalplanen ifglge §18 i Lov
om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
@ndres i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Eksisterende lovlige forhold p& en ejendom kan fortseet-
te som hidltil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i selv krav
om etablering af de anleeg mv. der er indeholdt i lokal-
planen.

DISPENSATION

Byradet kan efter planlovens §19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i lokalplanen. Videregaende afvigelser
fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

En dispensation forudseetter forudgéende orientering ef-
ter planlovens §20, stk. 1, medmindre den efter kommu-
nalbestyrelsens sken er af underordnet betydning, ifal-
ge §20, stk. 2.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

33

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med en lokalplanen, fortraenges af planen.
Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af veesentlig betydning for virkeliggarelsen af pla-
nen ifelge planlovens §1s5.stk. 2 nr. 16.
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BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning — bekendtgarelse nr. 1027 af 20. oktober 2008 med senere eendringer, fast-
seettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

Den fremhzaevede tekst i venstre spalte udger de egen-
tlige lokalplanbestemmelser, som er fastlagt i henhold
til Planloven.

Teksten i hgjre spalte er en forklarende og uddybende
tekst til lokalplanens bestemmelser.

§1 Formal

§ 1.1

- at bevare Osterbrogadekvarterets historiske forstads-
milje med dets bebyggelsesstruktur, gader, pladser, sti-
er, gronne anleg og kystomrader,

- at bevare omradet til helarsbeboelse med mulighed for
indpasning af liberale erhverv, offentlige formal, forsam-
lingshus og lignende samt rekreative og kirkelige formal.
Endvidere mindre butikker til omradets daglige forsyning
og butikker der etableres i tilknytning bolig og egenpro-
duktion.

- at udpege bevaringsvaerdige bygninger samt bygninger,
der understotter det historiske bymiljo og sikrer, at deres
oprindelige ydre fremtraeden fastholdes eller genskabes i
forbindelse med ombygning og fornyelse,

- at udpege og sikre en bevaring af markante og fuld-
kronede treer, sarlige belaegninger, kampestensdiger,
hegnsmure og glacis’et langs Langelinie,

- at fastlaegge bestemmelser for opfarelse af nybyggeri
som erstatningsbyggeri eller huludfyldning eller som til-
bygninger til bestaende bygninger,

- at fastlegge bestemmelser for opsaetning af reklame-
skilte, antenner, ledningsanlaeg m.v.,

- at sikre og fastlaegge bestemmelser for Klinteparken
som "aktivitetsomrade”,

- at fastlaagge bestemmelser for bebyggelse pa bade-

stranden med anvendelse til omkledning, kiosk, toilet-
ter, sauna, fittnes o.lign.,
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- bestemmelsen skal sikre at der ikke kan ske @ndringer
som kan aendre omradets struktur og funktion.

- omradet rummede tidligere handvarksaktiviteter og
adskillige butikker. Lokalplanen ger det muligt at etab-
lere butikker og erhverv nar det sker i forbindelse med
egenbolig og under hensyntagen til omradets karakter
som boligomrade og ma ikke pafere omgivelserne vee-
sentlige ulemper.

- parkerne rummer mange karaktergivende traeer som
dels skal sikres, dels skal fornys lgbende s& parkerne pa
et tidspunkt ikke star "nggne”

- bebyggelsen skal underordne sig bevaringshensynene
og den eksisterende bebyggelse, men ma gerne afspejle
nutidens arkitektoniske udtryk. Materialevalg og propor-
tioner er vaesentlige forudseetninger.

- skilte kan veere et dominerende element og bestemmel-
serne skal sikre at skilte underordner sig omradets be-
byggelse

- Klinteparken rummer i dag legeplads, petanquebaner,
ofefntlige toiletter og greesarealer til ophold og boldspil.
Lokalplanen giver mulighed for flere friluftsaktiviteter og
fysisk udfoldelse

- lokalplanen giver mulighed for opferelse af omkleed-
ningsfaciliteter, sauna. koldtvandsbad, og lignende pa
badestranden
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- at fastlegge bestemmelser for @ndring af gader, veje
og torve.

- at sikre at udvalgte omrader ikke bebygges.

- lokalplanen giver mulighed for ombygning og indret-
ning af Gasetorvet med andre belaegninger, traeer, inven-
tar o.a. samt en andring af @sterbrogades vejprofil.

- omradet inderholder arealer uden bebyggelse og det gi-
ver stedet en ekstra dimension i form af "frirum og luft”

§2 Omradets zonestatus

§2.1 Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter @sterbrogadekvarteret i Faaborg
og lokalplanomradet afgreenses og opdeles i delomrader
som vist pa bilag

§ 2.2 Matrikuleere ejendomme

Samtlige ejendomme og matrikler indenfor lokalplan-
omradet, samt udstykninger heraf, som er foretaget ef-
ter den 1. august 2009 er omfattet af lokalplanen. Ejen-
dommene fremgar af bilaget, bagerst i lokalplanen. For
flg. ejendomme er kun en del af matriklen omfattet af lo-
kalplnen:

Del af matr. nre. 3-ah, 3bc og 99, alle Faaborg Marjorder
samt del af 458 Faaborg Bygrunde.

§ 2.3 Zoneforhold

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone og forbliver i
byzone.
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ad 2.1 Lokalplanomradet er opdelt i flg. omrader:

- Delomrade 1, omfattende den vestligste del af
Dsterbrogade og Priorensgade, vestlige side
af Holsten Carisiusgade, gstlige side af Feerge-
vej samt Sct. Hansgade.

- Delomrade 2, omfattende den ostlige side af
Holsten Carisiusgade, ostlige del af Priorens-
gade, stotstedelen af ster Mgllevej, astlige
del af Dsterbrogade, Gaais Have samt Skovlgk-
ken,

- Delomrade 3, omfattende Ringparken og 4
etageejendomme pa Dster Mollevej

- Delomrade 4, omfattende Voigts Minde,

- Delomrade 5, omfattende Klinteparken og ba-
destranden
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§3 Omradets anvendelse

§3.1 Omradet

Omradet udlegges til helarsboliger med mulighed for ind-
pasning af liberale erhverv, daginstitutioner, aktivitetscen-
ter for eeldre og handicappede, beboerhus for omradets
beboere og lignende. Endvidere til mindre butikker i for-
bindelse med bolig og egenproduktion.

Desuden udleegges del af omradet til rekreative, grenne
anleeg samt til kirkelige formal i form af begravelsesplad-
ser.

ad 3.1 Det er en forudsaetning, at erhvervsvirksomheder
drives pa en sddan made, at omradets karakter af bolig-
omrade ikke forandres, herunder

- at virksomheden ikke pafarer omgivelserne ulemper

-at erhvervsarealet hgjest ma udgere 1/3 af ejendom-
mens samlede etageareal

-at virksomheden drives i forbindelse med boligen pa
ejendommen og boligen bebos af personer med tilknyt-
ning til erhvervet.

§4 Udstykning

§4.1 Delomraderne 1, 2 og 3:
Ved udstykning skal sikres, at der ikke udstykkes selvstaen-

dige ejendomme under 700 m? for dben-lav bebyggelse og
under 400 m? for teet-lav bebyggelse.

§4.2 Delomraderne 4 og 5

Omraderne mé ikke ydstykkes yderligere.
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§5 Gader, veje, stier og parkering

§5.1 Gadestruktur

De eksisterende gader, veje og stier indenfor lokalplanom-
radet opretholdes med deres nuvaerende bredde og for-
leb, dog ma Dsterbrogades vejprofil mellem Gasetorvet
og Svendborgvej, eendres efter principperne p4 bilag, ba-
gest i lokalplanen .

Istandseettelse og fornyelse af beleegninger pa gader, veje,
fortorve og pladser skal finde sted med udgangspunkt i
de enkelte byrums karakter og i de historiske beleegninger,
der er bevaret. Omradets fortovsbeleegninger skal beva-
res, dog ma Géasetorvets beleegninger endres efter § 5.3.

§5.2 Langelinie

Langs Langelinies vandside gives mulighed for gen- og ny-
plantning af seljeran mellem flisefortov og glaciset. Tree-
hullet kan beskyttes af en granitkant, udformet med en
hgjdeforskel pa ca. 12-15 cm i forhold til det omgivende
terraen.

§5.3 Gasetorvet

Pa Gasetorvet hvor @sterbrogade og Priorensgade mgo-
des, gives mulighed for ombygning og nyindretning. Ind-
retning, herunder beleegning, beplantning og meblering,
skal udformes efter en samlet plan.

§5.4 Parkering

| forbindelse med ny bebyggelse og sendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse skal der pa den enkelte ejendom
udlegges arealer til parkering efter Kommunens parke-
ringsregler.

§5.5 Svendborgvej

Ejendomme langs statsvejen Svendborgvej har tinglyste
adgangsbegraensninger som fortsat skal respekteres. De
traeer der foreslds plantet pa @sterbrogade ma ikke plan-
tesi de tinglyste oversigtsarealer.
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ad 5.1 Vejenes opbygning afspejler deres anvendelse og
skal visuelt heenge sammen med bygningerne der dan-
ner gaderummet.

Dsterbrogade har tidligere veeret indfaldsvejen fra Svend-
borg og i takt med bilismens tiltag, blev vejens allébe-
plantning fjernet og kerebanerne gjort bredere.
Dsterbrogades betydning har eendret sig til at veere en lo-
kal fordelingsvej og der er ikke leengere behov for s bre-
de kerebaner.

Skitseprojektet genskaber ikke allébeplantningen men
en treeraekke som indskraenker kerebanen og virker tra-
fikdeempende samtidig med at vejene er bedre tilpasset
bebyggelsen. Hvis det endelige vejprofil giver mulighed
for at etablere sma forhaver, ma disse tilleegges de en-
kelte ejendomme hvis vejmyndighed og beboerne er eni-
ge herom.

ad 5.2 For at give luft til treeets redder ma der ikke veere
fast beleegning ind til stammen. Granitkanten skal sikre
at jorden ikke skylles bort.

Ved beplantning mellem fortovsflise og glacis vil fod-
gaengere beveaege sig i "et rum”, dannet af treeernes kro-
ne og hegnsmurene.

ad 5.3 Skitseprojektet pa bilag viser princippet for plan-
leegningen af Gasetorvet.
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§6 Teknik

§6.1 Forsyningsledninger

Forsyningsledninger skal fremfares som jordkabler og led-  ad 6.1 og 6.2 Antenner, paraboler, solfangere o. lign. tek-

ninger ma ikke fremfares pa facader. niske anleeg virker meget dominerende og er fremme-
delementer pa de bevaringsvzerdige bygninger.
§6.2 Antenner, paraboler, solfangere o. lign. Omradet er forsynet med faellesanlzaeg for modtagelse af

radio- og tv-signaler.
Udvendige antenner, herunder satellitantenner og parabo-
ler m& ikke opseettes pa bygninger eller mellem bygning og
gade. De skal desuden vare fritstdende med en max. hgj-
de pa 1,8m over terraen.

§6.3 Gadebelysning

/Andres standere og armaturer pad gadebelysningen skal
det ske til "Kebenhavnerlampen” pa stdlmaster med en
lyspunktshgjde pa max.:

Dsterbrogade — 6m

Sct. Hansgade — 4,5m

Priorensgade - 5sm

Dster Mgllevej — 5m

Fergevej —sm

Holsten Carisiusgade — 5m

Gaais Have — 4,5m

Mgllekrogen — 4,5m

Dosseringen - 4,5m

Ringparken — 4,5m”

Masten m4 ikke have forsaetninger.
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§7 Bevaring af bebyggelse

§7.1 Bevaringsvaerdig og miljgsunderstattende bebyggel-
se.

Generelt geelder der et nedrivningsforbud pa bevarings-
vaerdig og miljounderstattende bebyggelse. Disse fremgar
af bilag. Se i gvrigt § 7.8

Ved fornyelse eller genopbygning af bevaringsvaerdige og-
miljgsunderstattende bygninger, skal bygningernes oprin-
delige fremtreeden med hensyn til proportioner, gesimser,
opdelinger og materialer fastholdes eller genskabes. Nye
yderdgre, vinduer og kviste skal i proportioner og udfgrel-
se fremst4 som de oprindelige.

§7.2 Facader

Facader som fremstar i "blank mur” skal forblive i denne
tilstand.

§7.3 Tage

Tagbekleedningerne ma ikke aendres fra det oprindelige.
Hvor der er sket @endringer i materiale, konstruktion og
farvevalg, skal disse ved udskiftning eendres til husets op-

rindelige tagbeklaedning.

Flg. bygninger er bekleedt med naturskifer og skal fortsat
fremsta med denne bekleedning:

Dosseringen 1, 3, 5, og 7 samt Dsterbrogade 55..

Dosseringen 9 er beklaedt med zink og skal fortsat frem-
std med zink.

Dsterbrogade 53 har tidligere vaeret beklaedt med naturski-
fer og skal ved udskiftning eendres til naturskifer.

Lokalplan for @sterbro-kvarteret, Faaborg

Omradets historiske byplan er udpeget som bevarings-
vaerdig med bebyggelsesstruktur, byrum, kirkegarde og
parker.

Bebyggelsesstrukturen med den sammenhaengende be-
byggelse og hegn, herunder hegnsmure i gade- og stili-
nie skal fastholdes og styrkes. Bestemmelserne skal sik-
re, at ny bebyggelse og eventuelt erstatnings- og supple-
ringsbyggeri med hensyn til placering, facadeleengde,
bygningshgjde og ydre fremtraeden, indordnes i struktu-
ren og i den eksisterende facadebebyggelse.
Priorensgade 4 og 11 er fredede ejendomme. Pa bilag er
angivet fredede, bevaringsvaerdige og miljgunderstgatten-
de bygninger.

Nar der skelnes mellem bevaringsvaerdige bygninger og
miljsunderstgttende bygninger skyldes det at bevarings-
vaerdige bygninger fremstar intakte eller med begreaense-
de @ndringer, mens miljsunderstgottende bygninger har
gennemgaet vasentlige endringer men ved bl.a. deres
placering, er et veesentligt element i gadebilledet.

ad 7.2 Ved facader i blank mur forstas at de udvendige
vaegge er opmuret i teglsten og fremstar med synlige fu-
ger og ubehandlet overflade.

Disse facader méa saledes ikke males, pudses, vandsku-
res eller pa anden made endres.

ad 7.3 Enkelte bygninger er oprindelig opfert med en
ufarvet betontagsten fra en samtidig, lokal virksomhed.
Bygningernes arkitektur og @vrige materialevalg tilsiger
at dette kan eandres til red vingetegl, gl. dansk model.
Det af vaesentlig betydning at der ikke opleegges farvede
tagsten idet disse giver en tagflade uden naturligt "spil”
og stenene patinerer ikke p4 samme made som tegl.
Nogle bebyggelser har taghaeldninger som ikke egner sig
til teglsten. | disse tilfeelde tages der udgangspunkt i det
oprindelige tagmateriale og farve.

Hvor det ikke er muligt at fa de originale beklaedninger, vil
kommunen dispensere ud fra en konkret stillingtagen.
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§7 Bevaring af bebyggelse fortsat

§7.4 Dore og vinduer

Ved udskiftning af dere og vinduer, herunder karme,
rammer, sprosser og fyldninger ma der kun anvendes
trae som skal paferes heldeekkende maling. Dimensioner,
profiler, konstruktioner m.v. skal falge bygningens oprin-
delige arkitektur.

Flerlagsruder i sammenhaeng med sprosser er saledes
ikke tilladt. Dgre som oprindelig er udfert symmetrisk og
"dobbeltsidet” skal fortsat udferes og fremstad som sa-
dan. Glas skal veere plant og ufarvet, uden nogen form
for palagt film.

Vinduer som skal
have enkeltglas i
yderrammen

Vinduer som kan
forsynes med
thermoruder
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Bygningerne pé Priorensgade 47 og 49 og Dsterbroga-
de 55 har specielle vinduer som understreger bygninger-
nes arkitektur. Vinduernes gverste del er med anvendel-
se af sprosser, inddelt i mindre felter. Denne opdeling
skal bevares.

Dsterbrogade 53 har tidligere haft samme opdeling, og
ved vinduesfornyelse, skal dette genskabes.
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§7 Bevaring af bebyggelse fortsat

Udvendige gitre eller skodder ma ikke opseettes!

§7.5 Skorstenspiber

Murede skorstenspiber pa bevaringsveardige og miljgun-
derstgttende bygninger ma ikke nedrives. Ustabile piber
skal rekonstrueres/ genopferes.

§7.6 Farver

Facadefarver ma aendres hvis den nye farve er i overens-
stemmelse med farvebilaget. Dgre og vinduer ma have
afvigende farver, valgt uden for farvebilaget men inden
for jordfarveskalaen.

§7.7 Fredede bygninger

For fredede bygninger geelder, at alle ud- og indvendige
bygningsarbejder kreever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen,
safremt arbejderne gar ud over almindelig vedligeholdel-
se. Det samme gaelder opseetning af lysinstallationer, an-
tenner samt skiltning pa facader og tagflader.

§ 7.8 Miljgunderstgttende bygninger.

Miljsunderstottende bygninger kan tillades nedrevet i
forbindelse med nybyggeri hvis den samlede bebyggel-
se herefter fastholder den tidligere bygnings miljgunder-
stottende funktion. Eksempelvis skal nybyggeriets rumli-
ge udstraekning veere af samme omfang og med samme
grundareal og placering som den tidligere bygning og i av-
rigt respektere lokalplanens bestemmelser.
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ad 7.8 De miljgunderstattende bygninger er vist pa Bilag
Bevaringsvaerdier | og II.
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§8 Bevaring af parker, traer, belaagninger, diger, hegn mm.

§8.1 Kirkegarde

De pa bilag angivne fredede omrader, gammel og ny Assi-
stens Kirkegard samt Mosaisk Kirkegard ma ikke eendres
og kun bebygges med mindre bygninger der er ngdvendi-
ge for driften af den pagaeldende ejendom.

§8.2 Offentlige, granne omrader

De pa bilag angivne bevaringsveerdige grenne omrader,
Dosseringen og Voigts Minde ma ikke bebygges men skal
bevares som offentlige grenne omrader. Klinteparken er
ligeledes et bevaringsvaerdigt grent omrade, men lokal-
planen giver mulighed for bebyggelse i begraenset omfang
som vist pa bilag.

§8.3 Fredet poppeltrae

Det pa bilag angivne fredede poppeltree pa Assistens Kir-
kegard, ma ikke fjernes, feeldes, skeeres ned eller beskae-
res i gvrigt uden Fredningsnzevnet for Fyn/ Naturstyrel-
sens tilladelse. Der ma dog foretages almindelig vedlige-
holdelse og pleje.

§8.4 Bevaringsvaerdige traeer og alléer

De pa bilag angivne bevaringsvaerdige treeer og alléer ma
ikke fjernes, feeldes eller skeeres ned. Der ma dog foreta-
ges almindelig vedligeholdelse og pleje, herunder beskee-
ring i nedvendigt omfang.

Udgaede og feeldede traeer skal erstattes med nye af sam-
me art.
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ad 8.2 Voigts Minde skal gennemga en foryngelsespro-
ces idet flere af traeerne har naet alderstid. En ny beplant-
ningsplan skal underbygge den rekreative betydning par-
ken har. Nybeplantningen skal veelges ud fra omradernes
oprindelige beplantning.

ad 8.4 Pa Langelinie ved Sct. Hansgade, ma den eksiste-
rende Skov- EIm feeldes nar allébeplantningen er etable-
ret.
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§8 Bevaring af parker, traer, belaagninger, diger, hegn m.m. fortsat _

§8.5 Bevaringsvaerdige belaegninger

De pé bilag angivne bevaringsveerdige beleegninger (Has-
leklinker og chaussestensbeleegninger), hegnsmure, sten-
diger og kampestensglacis méa ikke fjernes, ombygges el-
ler pa anden made eendres.

Der gives mulighed for etablering af et mindre trappe-
anleeg pa stenrampen i kampestensglacis’et, hvor Sankt
Hansgade lgber ud i Langelinie. Trappeanlegget skal ud-
fares i natursten som glacis’et i gvrigt og folge glacisets
heeldning.

Sleebestedet ved Langelinie/ Sct. Hansgade skal bevares i
sin nuvaerende form og belegning”.

§8.6 Arealer der skal friholdes for bebyggelse.
De pa bilag viste omrader skal friholdes for bebyggelse,

bortset fra to skure, drivhuse eller lign. pa hver maks.iom?
pa hver ejendom. .

§8.7 Forhavearealer
Forhavearealer skal anleegges og drives som "have” og

mé ikke befaestes og anvendes til f.eks. parkering, bort-
set fra indkersler.
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ad 8.5 For at forbedre den rekreative anvendelse af Lan-
gelinie, gives mulighed for at etablere en trappe fra over-
kant til bund af glacis sa det er muligt at sidde med fod-
derne i vand.

ad 8.6 De viste arealer er af stor betydning for oplevelsen
af omradet. Samtidig med at de visuelt holder bebyggel-
ser adskilt, er de med deres beplantning med til at skabe
et flot, oplevelsesmaessigt og rekreativt rum.

De neevnte skure, drivhuse eller lign. er betinget af at det
ikke strider mod andre bestemmelser i lokalplanen

ad 8.7 Forhaverne er historisk karakteristiske for omra-
det. Hvis de befestes med asfalt, betonbelaegningssten
eller lign., vil savel bygning som gadebilledet visuelt for-
ringes. Enkelte ejendomme har mulighed for at en per-
sonbil kan kere ind pa grunden og pakere ved siden af
huset. Sddanne indkarsler ma befeestes.
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§9 Bebyggelsens omfang og placering

§9.1 Delomraderne 1 og 2

| delomraderne 1 og 2 ma nye forhuse kun opferes som
huludfyldning i vejskel eller med samme afstand til vej
som tilgreensende bygninger. Lokalplanen giver herud-
over mulighed for at opfere nybyggeri indenfor de pa kort-
bilaget viste byggefelter.

Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 ma hgjest veere 65.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 11,5m over natur-
ligt terreen. Bygninger ma ikke opferes i mere end 2 etager
med udnyttet tagetage (25 etage).

Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 ma hgjest veere 30
for dben- lav boligbebyggelse og 40 for teet - lav boligbeby-
geglse.Bebyggelsen ma ikke overstige 8,5m over naturligt
terraen. Bygninger ma ikke opferes i mere end 2 etager.

| forbindelse med boligbebyggelse skal mindst 10% af
ejendommens grundareal udleegges som falles opholds-
areal i tilknytning til den samlede bebyggelse.

§9.2 Delomrade 3

Delomrade 3 er fuldt udbygget. Nybyggeri kan kun finde
sted som erstatning for de eksisterende bygninger. Omra-
det udlegges til etagebyggeri i maks. 2 etager med udnyt-
tet tageetage (2/% etage). Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 60. Mindst 10% af ejendommens grundareal an-
leegges som feelles opholdsareal i tilknytning til den sam-
lede bebyggelse.

Erstatningsbyggeri skal opferes efter de originale tegnin-
ger, materialer, farver m.v.

§9.3 Delomrade 4 og 5 - Voigts Minde - Klinteparken - Ba-
destranden.

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse i Klintepar-
ken med en anvendelse til bade- og omkleedning, kiosk,
sauna og lignende aktiviteter. Bilag angiver placeringen.
Bygningens samlede areal ma ikke overstige 10om2 Byg-
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Generelt for omradet.

Dsterbrogadekvarteret er for langt storstedelen af bebyg-
gelsen karakteriseret af en sammenhangende bebyggel-
se i1 1/2 til 2 1/2 etager. Bebyggelsen fremstar som en
sluttet randbebyggelse eller som sammenbyggede dob-
belthuse. Herudover er der i omradets gstlige del opfart
en raekke fritliggende enfamiliehuse, ligesom der i om-
radets midte og i delomrade 3 er opfert etagebyggeri i 2
og 3 etager.

Bebyggelsen er opfart efter tegninger af Arkitekt Steen
Eiler Rasmussen men er gennem drene andret pa vee-
sentlige, arkitektoniske punkter.

ad 9.3 Badestranden havde tildigere en bebyggelse der
rummede bade- og omklaedningsfaciliteter og kiosk.
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§9 Bebyggelsens omfang og placering fortsat

ningshgjden ma ikke overstige 4,5m og kun opfares i 1 eta-
ge.

Voigts Minde ma ikke bebygges.

Klinteparken er udlagt som ” aktivitetsomrade” og ma an-
leegges med de negdvendige redskaber, pladser, parkering
o. lign.

§9.4 Side- og baghuse

Side- og baghuse ma ikke opfares, for der er opfert et for-
hus, og de ma generelt kun opferes som leengehuse, der
sammen med forhuset danner gardrum. Sidehuse ma kun
opferes i én etage og med en maksimal hgjde pa 3 m i na-
boskel.

Hvor baghus opferes med gavl mod nabo, ma den mak-
simale bygningshgjde veere 5,0m nar bygningen udferes
med saddeltagskonstruktion og tagbeklaedningen er som
hovedhusets.

§9.5 Proportioner

Nye forhuses lengde, dybde og hgjde, herunder sokkel-
hejde, etagehgjde og gesimshgjde, skal afpasses med na-
bobebyggelsen og helheden i facadebebyggelsen.

§9.6 Tage

Tage skal som hovedregel udferes som symmetriske sa-
deltage med opskalkning, og uden afvalmning. Opfares
side- og baghuse i naboskel, skal taget have ensidig tag-
heeldning mod egen grund med mindre tagryggen er vin-
kelret pa skel. | s fald skal taget udfgres som symmetrisk
sadeltag.

§9.7 Sokkelniveau

Sokkelkoten pa nye bebyggelser ber ikke veere lavere end
+1,70m DVR g0.S
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§10 Bebyggelsens ydre fremtraden

§10.1 Arkitektur

Bebyggelse skal gives et udtryk der enten afspejler de om-
givende bygningers tidsperiode eller gives et nutidigt arki-
tektonisk udtryk der respekterer omgivelsernes proportio-
ner, materialer, fagrytme m.v. og ikke dominerer de omgi-
vende bykvaliteter og bevaringsveerdier.

§10.2 Facader p4 hovedhuse

Facader skal opferes i rad, bladstragen teglsten eller i
teglsten som pudses, vandskures eller berappes og kal-
kes/ males. Huse der er opfert i historicistisk stil skal sta
i blank mur og mé ikke pudses, vandskures eller males.
Sammenhangen med tilstedende bygninger vil veere af-
gorende for valget af facade.

§10.3 Garager, carporte og udhuse

Bygningssider pa garager, carporte og udhuse ma udferes
med breeddebeklzedning.

§10.4 Vinduer og udvendige dere

Vinduer og udvendige dare ma kun udfgres indenfor de vi-
suelle opdelinger, der svarer til de konstruktive opdelinger
af facaden. Vinduer og udvendige dere skal udferes i trae
og males med heldaekkende maling.
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ad 10.1 og 10.2 Bestemmelserne skal bl.a. give mulighed
for at opfere bebyggelser der afspejler tidens arkitektur
med respekt for eksisterende kvaliteter.

Omradet har bebyggelser der fremviser et meget stramt
arkitektonisk udtryk og derfor fordrer en tilsvarende hold-
ning hvis der skal opferes ny bebyggelse i tilknytning her-
til.

Andre steder er bebyggelsen opfert over en lengere ar-
reekke og afspejler saledes forskellige tidsperioder. Her vil
der vaere starre frihedsgrader til at afspejle samtidens ar-
kitektur.

ad 103 Ved breeddebekleedning menes eksempelvis
klinkbekleedning, "1 pa 2” eller "feder og not - braedder”.
Treeplader med spor godkendes ikke som facadebeklzed-
ning.

ad 10.4 Bestemmelsen skal sikre, at hvor facade, vindu-
er og dare er udformet symmetriske eller med ens fag-
takt, skal denne bevares/ genskabes. Hoveddaren er ofte
udformet symmetrisk men den "gaende” der er lidt bre-
dere end det faste parti. Nar deren er lukket fremtraeder
den symmetrisk.

Dgore i ny bebyggelse ma udfares enkeltsiddende.
Vinduer og dgre uden sprosser ma udfgres med flerlags-
ruder men alle glaslister skal udferes i tree.
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§10 Bebyggelsens ydre fremtraden fortsat

Flerlagsruder (Termoruder) i sammenhaeng med spros-
ser er ikke tilladt. Dgre som oprindelig er udfert "dob-
beltsidet” skal fortsat udfgres og fremsta som sadan.

Glas skal veere plant og ufarvet, uden nogen form for pa-
lagt film.

Salbaenke skal udfores i skifer eller zink.

§10.5 Tage

Tage ma kun opfgres med en heeldning pa mellem 45°-
50° og fremsta som symmetriske sadeltage. Side- og bag-
huse ma opferes med ensidig tagheeldning og med tag-
heeldning pa 25° til 50°.

Tage péa forhuse og hovedhuse méa kun bekleedes med vin-
getegl, model gammel dansk. Rygning og grater skal leeg-
ges i mortel.

Tage pa kviste tillades ogsé bekleedt med zink.

Bygninger som ikke er opfert med tagudhaeng ma ikke pa-
fores tagudhaeng.

Ventilationsafkast ma ikke udfgres hgjere end o,5m over
tagfladen og veere udfert af zink eller som tudsten i tegl.
Ventilationsmotorer og andre tekniske installationer ma
ikke placeres pa bygningers tage eller facader.

Tage pa garager, carporte og udhuse skal enten beklaedes
som hovedhuset eller bekleedes med zink eller sort tag-
pap. Disse tage ma anvendes til solfangere/ solpaneler
hvis de integreres/ nedfeeldes i tagfladen. Solfangere/ sol-
paneler ma ikke veere reflekterende.

§10.6 Vinduer i tagflader

Vinduer i tagflader skal placeres regelmeessigt og udfor-
mes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste.

Der ma kun etableres 2 tagvinduer og 1 kvist i hver tag-
flade.
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Salbenke ma saledes ikke udferes med rulle- eller stan-
derskifte da de virker for dominerende i forhold til vin-
duet.

ad 10.5 Enkelte bygninger har og er opfert med naturski-
fer eller zink. Disse bygninger skal fortsat fremsta med
sin oprindelige beklzedning. Det drejer sig om: Dosserin-
gen1, 3, 5, 7, 9(zink), Dsterbrogade 53, 55,

Enkelte bygninger er opfert med sa lave taghaeldninger at
vingetegl er uegnet som tagbeklaedning. Disse ejendom-
me ma bekleedes med sort tagpap eller zink.

ad 10.6 Bestemmelsen skal sikre at elementer i tagfladen
ikke dominerer bygningens helhedsindtryk.

Tagvinduets starrelse giver mulighed for at det kan fun-
gere som redningsabning.

Tagvinduer ma ikke opdeles eller "knaekkes” s& der op-
star indhak i tagfladen.
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§10 Bebyggelsens ydre fremtraden fortsat

Tagterrasser ma ikke etableres.

Den samlede bredde af kviste og tagvinduer ma ikke over-
stige 1/3 af tagfladens laengde. Tagvinduers bredde ma
ikke overstige 0,8 m og hgjden ikke overstige 1,4m. Kvi-
stes bredde ma ikke vaere mere end 1,8 m.

Kviste skal udfares som heltagskviste eller pultkviste og
som udgangspunkt have samme tagbeklaedning som ho-

vedhuset eller bekleedes med zink. Kvistflunke skal beklze-
des med zink.

§10.7 Skorstene
Skorstenspiber skal opmures i teglsten med samme over-
flade og behandling som husets facader. Skorstene skal

placeres i tagrygningen og mindst 3m fra gavl.

Skorstene skal udfgres i overensstemmelse med bygnin-
gens arkitektur, ofte med sokkel, skaft og gesims.

Eksisterende skorstene ma ikke fjernes.

§10.8 Farver

Bygninger skal de fremsta i farverne som vist pa vedlag-
te bilag.

Treebygninger skal ligeledes males i overensstemmelse
med bilaget.

§10.9 Bygninger i delomrade 5, Klinteparken
Bebyggelse i delomrade 5 skal opferes med braeddebe-

kleedning som klink eller "1 pa 2” og males sort. Tage skal
daekkes med sort tagpap.
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Kviste skal holdes 3 tagsten fra tagfod skal slutte min. 2
tagsten fra rygning.

Hvor taskekvistens tagheeldning muligger leegning af
teglsten skal taget bekleedes med teglsten. | alle andre si-
tuationer skal kvistens tag bekleedes med zink.
Heltagskviste skal bekleedes med tegl med mindre kvi-
sten herved er dominerende for helhedsindtrykket. | sa
fald skal den bekleedes med zink.

ad 10.7 Skorstenen hgrer til pa eldre huse, - fiernes den
mangler bygningen et vaesentligt element.

Skorsten blev placeret midt i rygningen og hvis der kun
var en skorsten blev den placeret centralt i rygningens
leengde. Hvis der blev opfert flere skorstene, blev de pla-
ceret symmetrisk med lige store afstande fra gavlene.

Se skitse af skorsten pa side 41.
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§11 Skilte, reklamer og antenner

§ 11.1 Bygningsfacader - reklameskilte

Bygningsfacader skal synsmeessigt og konstruktivt udge-
re en helhed fra sokkel til tagryg. Vindues- og derabninger
i facaden ma kun udferes med en regelmeessig placering
og proportionering.

Butiksfacader skal udferes med murpiller og med en fag-
deling, der er tilpasset de ovenliggende etagers fagdeling.
Butiksfacader skal udfgres med udstillingsvinduer, der fra
gaden giver indblik i butikslokalet.

Reklameskilte i vinduer skal placers indvendigt i vinduet
og ikke veere stgrre end 20% af vinduets synlige glasareal.

Reklameskilte p& facader skal udferes med enkeltsidden-
de bogstaver, eventuelt udfert med spotbelysning, inddi-
rekte belysning eller med coronabelysning. Bogstaverne
ma ikke veere hgjere end 0,5m og den samlede skilteleeng-
de ikke overstige 1/4 af facadens leengde og i gvrigt under-
ordne sig facadens fagopdeling.

Udhaengsskilte ma ikke vaere sterre end 0,5 m* og max.
15cm tykke, ikke reekke leengere ud fra facaden end 1,om
og skal veere heevet 2,4m overfortov. Skilte vinkelret pa fa-
caden ma udferes som coronabelysning der max. ma be-
lyse 30% af fladen.

Skilte mé& kun placeres i stueplan.

§11.2 Markiser

Rullemarkiser ma opseettes over det enkelte vindue eller
der men ma ikke deekke over flere partier. Stoffet pa mar-
kiserne skal veere ens for bygningen og ikke veere reflekte-
rende. Markiser ma ikke péfares reklameskiltning.
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ad 11.1 Dsterbrogadekvarteret er forst og fremmest ud-
lagt som boligomrade, men lokalplanen giver mulighed
for at indrette butikker i forbindelse med egenproduktion
nar det ikke medfarer veesentlige gener for omboende. |
forbindelse med sadanne erhverv, ma der skiltes efter be-
stemmelserne i §11.1.

Bestemmelserne skal sikre at der ikke opstar nogle lukke-
de facader, men at hver bygning signalerer abenhed.

Facadeskilte skal have murvaerk omkring hele skiltet.

Kommunen tilbyder radgivning og vejledning omkring
skiltning inden disse udformes.

Belysning pa skilte ma ikke veere generende for omboen-
de eller trafikanterne.

Skilte ma ikke placeres pa eller over kgrebanen.

ad 11.2 Markiser over de enkelte vinduer og dgre respek-
terer bygningsopdelingen og beskytter udstillede varer.
Markiser skal udferes af ikke reflekterende materialer
idet reflekterende lys kan veere til gene for omboende og
trafikken.

Faste baldakiner, udhangstage og lignende ma ikke op-
settes idet de visuelt "skaerer” bygningen over.
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§12 Ubebyggede arealer

§12.1 Opholdsarealer

| forbindelse med ny bebyggelse og eksisterende bebyg-
gelse der ombygges eller @ndrer anvendelse, skal der i
overensstemmelse med §§ 9.1 og 9.2, etableres udenders
opholdsarealer pa den enkelte ejendom.

§ 12.2 Hegn

Hegn mod gader, pladser og andre offentligt tilgaengeli-  ad 12.2 Hegnsmure og stakit er tidstypiske med bebyg-
ge arealer ma kun udferes som hegnsmure eller stakit,  gelsen og skaber dels "sammenhang”, dels en afskaerm-
der forbinder bygninger i facadelinjen og bidrager til et ning mod vej, - uden at "lukke af”.

godt arkitektonisk helhedsudtryk. Hgjden ma ikke over-  Stakit skal udfgres efter viste skitse.

stige 1,20 m.

Hegnsmure ma kun opferes af teglsten, der enten star
blank, pudses eller vandskures og kalkes eller males i
overensstemmelse med de husfacader, som hegnsmu-
ren steder op til. Hegnsmure skal afsluttes med red vin-
getegl, gl. dansk model. Hvor hegnsmuren opfgres mod
vejskel skal afslutningsstenene have fald mod den priva-
te parcel.
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§12 Ubebyggede arealer fortsat

§ 12.3 Affaldsstativer, cykelstativer o.lign.

Affaldsstativer, cykelstativer o.lign. skal placeres pad egen  ad 12.3 | forbindelse med placering og hegning af affalds-
grund. Affaldsstativer ma afskaeermes med levende hegn,  stativer, indeholder affaldsregulativet nogle bestemmel-
breeddebekleedning, hegnsmur eller stakit. ser der skal respekteres.

§ 12.4 Udenders oplagring

Udenders oplagring ma ikke finde sted. Dog kan uden-
ders oplag af varer og emballage m.m. pa ejendomme
med butikker og andre virksomheder finde sted i lukke-
de varegarde.

Der mé ikke henstilles bade, lastvogne, uindregistrerede
biler og campingvogne.

§ 12.5 Tereenreguleringer

Reguleringer af terraen ma ikke overstige +/- 0,50 m. ad 12.5 Bestemmelsen skal dels sikre at omréadets terraen-
former bibeholdes, dels sikre at der ikke foretages opfyld-

Reguleringer ma ikke veere ensidige men skal ske som  ning hhv. afgravning af en grund. Dvs. at det der graves

terreenudligning. af en grund, princippielt skal leegges andet sted pa grun-
den.

§13 Forudsatninger for ibrugtagning

§13.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
parkeringspladser i overensstemmelse med §5.5

§ 13.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er til-
sluttet fjernvarmeforsyningen. Undtaget fra tilslutnings-
pligten er bygninger der opfylder krav til Energibebyggel-
se efter bygningsreglementet.
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§14 Tilladelser og dispensationer

§14.1

For fredede bygninger i omradet geelder, at bade ind- og
udvendige endringer, ud over almindelig vedligeholdelse,
kreever tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen. Se i gvrigt § 7.7

§ 14.2

For fredede treeer i omréadet geelder, at faeldning og be-
skeering ud over almindelig vedligeholdelse kraever tilla-
delse fra Naturstyrelsen. Se i gvrigt § 8.3.

§15 Ophaevelse af servitutter

§15.1

Deklarationer og private tilstandsservitutter (servitutter
der er palagt af grundejeren for at sikre en bestemt tilstand
opretholdt), som er uforenelige med lokalplanen, fortraen-
ges af denne i medfer af Planlovens § 18

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgarelse ophaeves folgende servitutter:

Matrikler, alle Faaborg Bygrunde:

179-a, dekl. om cykelskur, lyst 6.8.1932 — 1013 — 38

214-a, dekl. om bebyggelse og benyttelse, lyst 26.11.1966 — 6781 — 38

222, dekl. om bebyggelse, benyttelse my, lyst 13.9.1968 — 5096-38-Soo01

Matrikler, alle Faaborg Markjorder

84-@, dekl. om bebyggelse, benyttelse mv., lyst 11.4.1962 — 1739 — 38

84-@, dekl. om bebyggelse, benyttelse mv., lyst 15.11.1919-902493-38

92-cp, dekl. om "villaservitut mv”. Lyst 10.8.1920 — 902808-38

92-dc, dekl. om bebyggelse, benyttelse mv. lyst 2.12.1919- 902815 — 38

92-dq, dekl. om bebyggelse, benyttelse mv, lyst 14.3.1922 — 902817-38

27-e, 27-g, 27-h og 27-i, dekl. om depot og lagerbygning, lyst 19.4.1963-1818-38
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Vedtagelsespategning

Forelabig vedtaget pa Byradsmedet den 10. august 2010 Endelig vedtaget pa Byradsmadet den 14. juni 2011

Borgmester Hans Jargensen Borgmester Hans Jargensen

Kommunaldirekter Benny Balsgaard Kommunaldirektgr Benny Balsgaard

Priorensgade i Faaborg, set fra @sterbro mod Dstermolle. Maleri udfort af kunstneren Albert Gottschalk i 1901.
"Kunsten - Museum of Modern Art - Aalborg”
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Bilag Matrikelfortegnelse |

MATR. NR ELAVSNAVN

29b
3f
3av
3e
3b
3d
3X
3v
81b
3r
39
3t
3s
82i
3p
82|
30
3ak
3n
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3m
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3l
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3ax
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8s|
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MATR. NR ELAVSNAVN
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MATR. NR ELAVSNAVN
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MATR. NR ELAVSNAVN
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Bilag Bevaringsvaerdier |

Fredet "Kanonhg;j”
Holsten Carisiusgade
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Bilag Principskitse for @ndring af Gasetorvet

. A 1 1 b
Parkering

\ = Bank

\ @ Trae
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Bilag Principskitse for @ndring af Osterbrogade
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Bilag Farvescala

ANVISNINGER til Bygningsbevaring
DEN KLASSISKE PIGMENT-FARVESKALA
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o
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Zo
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Tilbage har vi en "klassisk farveskala" bestaende af 25 pigmenter, der stadig produceres og
som ogsa, med enkelte undtagelser, lever op til moderne krav om giftfrihed m.v.

DEN KIASSISKE JORDFARVESKALA + nyere  plgmerner’
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Husk at du altid er velkommen til at henvende

dig til kommunen med sporgsmdl om bevaring
og istandscettelse.

FAABORG-MIDTFYN
KOMMUNE

Tinghgj Allé 2
5750 Ringe

TIf. 72 530 530

Fax 72 530 531
fmk@faaborgmidtfyn.dk
www.faaborgmidtfyn.dk



